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Hirigintza eta Arkitektura Zuzendaritza Nagusia

Gaintzako hiri antolaketako arauen testu bategina.
(GHI-229/97-P(3). '

Diputatuen Kontseiluak 1999ko abenduaren 30eko batza-
rraldian, Erabaki bat hartu du eta hori ematen da ondoren argi-
tara: :

«Gainizako Udalak, tramitatu ondoren, Hiri Antolaketako
Arauen Testu Bategina aurkeztu du, Foru Aldundiak behin
betiko onar dezan.

Diputatuen Kontseiluak etenda utzi zituen Gaintzako Hiri
Antolaketako Arauak 1998ko maiatzaren 12ko batzarraldian,
harik eta Euskal Herriko Lurralde Antolaketaren Batzordeak
etxebizitzak gehitzeari buruz 1998ko apirilaren 2ko. detrigo-
rrezko informean adierazitako baldintza bete, eta aipatu eraba-
kian adierazitako gainerako akatsak zuzentzen zituen arle
Udalak.

Behin betiko onartzeko orain aurkezten den Testu
Bateginaren helburua Diputatuen Kontseiluaren aipatu erabakia
betetzea da, cta honako dokumentu. hauek biltzen ditu:
Memoria, Ordenantzak, Hirigintzako Fitxak, Planoak eta
Katalogoa.

Udal fasean, Aurrerapena tramitatu ondoren, Udal Batza-
rrak 1999ko martxoaren 22an eta 1999ko ekainaren 2an doku-
mentuari hasteko eta behin-behineko onarpenak, hurrenez-
hurren, ematea erabaki zuen, eta jende aurrean erakutsitako
epean ez zen alegaziorik jaso.

Espedientea behin betiko onartzeko Foru Aldundian jaso
ondoren, Buskal Herriko Lurralde Antolaketaren Batzordeari
bidali zitzaion, eta batzorde horrek adierazi du ez dagoela
informe bertia egiteko beharmrik.

Aldi berean, Foru Aldundiko Hirigintza eta Arkitektura
Zuzendaritza Nagusiak gaiarekin zerikusia duten Aldundiko
beste Departamentuen iritzia eskatu du, eta Nekazaritza eta
Ingurugiro Departamentuak Hiri Antolaketako Arauei buruzko
balorazioa eman du.

Azkenik, Foru Aldundiko hirigintzako zerbitzu teknikoek
dokumentua aztertn ondoren, adierazi dute desagertu direla
dagoeneko etena eragin zuten arrazoiak, hau da, etxebizitza
gehiago egingo direla lur eremu hiritarrean, guztira 14 etxebizi-
tza berri hiru jardun unitatetan banatuta, eta, horrez gain, doku-
mentu berriarekin gainerako akatsak ere zuzendu egin direla.
Beraz, bidezko da behin betiko onartzea.

Lur eremu hiritarrezinaren xedapenei dagokienez, zuzenak
dira eta justifikatuta daude. Hala ere, lur eremu hiritarrezinean
zuhaitzak bakantzeko eta mozteko behar den udal baimenari
buruz Nekazaritza eta Ingurugiro Departamentuak egindako
informea ikusirik, bidezko da adieraztea azaroaren 24ko
82/1998 Foru Dekretuak, Iur eremu hiritarrezineko baimen eta
tizentzia kontuetan jarduketak koordinatzen dituenak, 3.2, arti-
kuluan adierazitako kasuetarako .erabiliko dela Hiri
Antolaketako Arauen 49. artikuluan ezarritakoa. Aipatu 3.2
artikuluak ondorengoa adierazten du: «Udal baimena, hala
ezartzen denean, soilik eskurat beharko da hiri erabilerako
gune edo parkeetan eta lorategietan zuhaitzak mozteko eska-
tzen denean, edo hirigintza antolamenduak babes berezia duten
zuhaitzak daudelako babestu beharrekotzat jotako terrenoetan
mozteko eskatzen dencany.

Direccidn General de Urbanismo y Arquitectura

Texto refimdido de las normas subsidiarias de plane-
amiento municipal de Gaintza, (GHI-229/97-P(3).

El Consejo de Diputados en sesion de 30 de noviembre de
1999, ha adoptado el acuerdo ciiyo contenido a continuacién se
publica: '

«Tras su tramitacion por el Ayuntamiento de Gainfza se pre-
senta para su aprobacion definitiva por esta Diputacion Foral el
Texto Refundido de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal,

Las Normas Subsidiarias de Gaintza fueron suspendidas por
el Consejo de Diputados en sesion de 12 de mayo de 1998,
hasta que por el Ayuntamiento se procediese al cumplimiento
de lo dispuesto respecto al incremento residencial en el informe

vinculante de 2 de abril de 1998, emitido por la Comisidn de

Ordenacién del Territorio del Pais Vasco y se subsanasen las
restantes deficiencias observadas en dicho acuerdo.

El Texto Refundido que ahora se presenta para aprobacion
definitiva tiene por objeto dar cumplimiento al citado acuerdo
del Consejo de Diputados y consta de Memoria, Ordenanzas,
Fichas Urbanisticas, Planos y Catalogo.

En la fase municipal, ¢l documento ha sido objeto de apro-
bacidn inicial y provisional en sesiones plenarias celebradas el
22 de marzo de 1999 y 2 de junio de 1999 respectivamente, sin
que se.presentaran alegaciones durante el periodo de informa-
cién priblica. :

Remitido el expediente a esta Diputacién Foral para su
aprobacion definitiva, el mismo ha sido enviado a la Comision
de Ordenacidn del Territorio del Pals Vasco, que ha comuni-
cado la no necesidad de nuevo informe,

Al mismo tiempo, por parte de la Direccion General de

Urbanismo y Arquitectura de la Diputacion Foral se ha solici-

tado también la opinion sobre el documento a los

Departamentos afectados de esta Adminisifacion Foral,

habiendo manifestado su valoracién sobré las Normas
Subsidiarias €l Departamento de Agricultura y Medio

" Ambiente.

Analizado, por ultimo, el documento por los servicios téc-
nicos de urbanismo de esta Diputacion Foral, se informa que
han desaparecido las circunstancias que motivaron la suspen-
sién al plantearse un incremento residencial en suelo urbano
con tres unidades de ejecucion para un total de 14 nuevas
viviendas y que con el nuevo documento se'subsanan el resto de
deficiencias observadas, por lo que pracede su aprobacidn defi-
nitiva.

Respecto a la determinaciones del suclo no urbanizable las
mismas resultan correctas y justificadas. No obstante, a la vista
del informe emitido por el Departamento de Agricultura y
Medio Ambiente sobre la exigencia de licencia municipal para
las entresacas y talas de arbolado en suelo no urbanizable, pro-
cede séfialar que lo dispuesto en el articulo 49 de las Normas
Subsidiarias sera de aplicacién para los supuestos contempla-
dos en el articulo 3.2 del Decreto Foral 82/1998, de 24 de
noviembre de ¢oordinacién de actuaciones en materia de auto-
rizaciones y licencias en suelo no urbanizable, que establece
que «la licencia municipal, cuando asi se hubiere establecido,
ser exigible iinicamente cuando se solicite para talar arbolado
en espacios o parques y jardines afectos a usos urbanos o en
terrenos que el planeamiento urbanistico haya considerado

'necesario preservar por la existencia cn ellos de masa drborea

para la que se establece un régimen de proteccion especificon.
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Ondorioz, eta tramitatzerakoan hirigintzako legerian aurrei-
kusitako jardunbidea segitu denez, Diputatuen Kontseiluak,
aplikagarri den legeria ikusirik, Obra Hidraulikoetako eta
Hirigintzako foru diputatuaren proposamenez eta eztabaidatu
ondoren,

ERABAKI DU

Behin betiko onartzea Gaintzako Hiri Antolaketako Arauen
Testu Bategina. ‘

Behin betiko onarpenak eragina izatcko ondorengo baldin-
tza ezartzen da; Lur eremu hirifarrezinean zuhaitzak bakan-
tzeko ota mozteko behar den udal baimenari buruz Hiri
Antolaketako Arauen 49, artikuluan ezarritakoa erabiliko dela
azaroaren 24ko 82/1998 Foru Dekretuak, ur eremu hiritarrezi-
neko baimen eta lizentzia kontuctan jarduketak koordinatzen
dituenak, 3.2. artikuluan adierazitako kasuetarake.

Erabaki hau behin betikoa da eta administrazio bidea amai-
tzen du. Nahi izanez gero, administrazioarekiko auzi errekurt-
soa aurkez dezake interesatuak Euskadiko Justiziako Auzitegi
Nagusiak Bilbon duen Administrazioarekiko Auzietako Salan,
erabaki hau argitaratu edo, kasu bada, jakinarazi eta biharamu-
netik bi hilabeteko epean. ‘

Hala ere, partikularrek aukera dute horren aurretik berraz-
tertzeko hautazko errekurtsoa aurkezteko Diputatuen Kon-
tseiluari, argitaratu edo, kasua bada, jakinarazi eta biharamune-
tik hasita hilabeteko epean. Hori eginez gero, ezingo da
administrazioarekiko auzi emekurtsorik aurkeztu harik eta
berraztertzekoaren berariazko ebazpena eman edo ustezko
ezespena gertatu arten.

Erasking: Aipatutako dokumentuan dagoen Hirigintza
Arautegiaren testua,

Donostia, 1999ko abenduaren la—Javier Capdevila
Mayoral, Idazkari Teknikoa.

(4929) (12345)

1. AGINTARAU NAGUSIAK

1.1. INDARRALDIA, DERRIGORTASUNA ETA
BERRIKUSPENA

1. artikulua.  Eragite esparrua.

Derrigorrezkoa izango da Gaintzako udal barruti osoan
Arau Subsidiario hauek betetzea.

2. artikulua.  Indavraldia.

Arau Subsidiario hauek indarrean sartuko dira Gipuzkoako
ALDIZKAR! OFIZIALEAN arauen behin betiko baiespena argitara-
tzean. - :

3. artikulua,  Arauen iraunaldia.

Arau hauen iraunaldia mugagabea izango da (1976ko
Lurzoruari buruzko Legearen Testu 45. artikulnaren arabera).
Traunaldi hori eten egingo da horren ordezko hirigintza-
Antolamenduarako dokumentu berria onartuz gero.

4. artikulua.  Ordezko araupidetza,

Arau hauetan zehazten ez diren alorrei dagokienez, honako
lege hauek erabiliko dira, ordenu honetan: Indarrean dagoen
Lurzoruari burnzko Legea, Hirigintza Antolatu, Kudeatu ¢ta
Arauak Betearazteko Araudia, Dekretu eta Xedapen osagarriak,
Gipuzkoako Errepideei buruzko azaroaren 25¢ko 17/1994 Foru
Araua, herri-ubideak arautzen dituzien legeak efa Udalerriko
Oinarrizko Legeak.

“gitado documento,

En consecuencia, y habiéndose observado en cuanto a su
tramitacion las reglas procedimentales previstas en la norma-
tiva urbanistica en vigor, este Consejo de Diputados, vista la
legislacién de aplicacién, a propuesta de la Diputada Foral de
Obras Hidraulicas y Urbanismo y previa deliberacion,

ACUERDA

Aprobar definitivamente ¢l Texto Refundido de las Normas
Subsidiarias de Plancamiento Municipal de Gainiza,

La aprobacién definitiva se otorga con la condicion de que
fo dispuesto en el articulo 49 de las Normas Subsidiarias sobre
la exigencia de licencia municipal para las entresacas y talas de
arbolado en suelo no urbanizable, serd de aplicacién para los
supuestos contemplados én el articulo 3.2 del Decreto Foral
82/1998, de 24 de noviembre de coordinacidn de actuaciones en
materia de autorizaciones y licencias en suelo no urbanizable,

Este Acuerdo es definitivo y pone fin a la via administra-
tiva, pudiendo interponerse contra el mismo recurso conten-
cioso-administrativo ante la Sala de- lo Contencioso-
Administrativo det Tribunal Superior de Justicia del Pais Vasco
en Bilbao en el plazo de dos meses a partir del dia siguiente al
de su publicacién o, en su caso, notificacion,

Con cardcter previo y potestativo los particulares podran
interponer recurso de reposicién ante este Consejo de
Diputados en el plazo de un mes a partir del dia siguiente al de
su publicdcion o, en su caso, notificacién. En este caso no se
podré interponer el Recurso Contencioso-Administrativo hasta
que se resuelva expresamente el de Reposicién o se haya pro-
ducido su desestimacion presunta», '

" Anexo: Texto de la Normativa Urbanistica contenida en el

!

Donostia-San Sebastidn, a 1 de diciembre de 1999.—El
Secietario Téenico, Javier Capdevila Mayoral,

(4929) (12345)

]. ORDENANZAS GENERALES
11, VIGENCIA, OBLIGATORIEDAD ¥ REVISION

Articulo |, Ambito de aplicacion.

Las presentes Normas Subsidiarias serédn de obligado cum-
plimiento en la totalidad del término municipal de Gaintza.

Articulo 2. . Vigencia.

Las presentes Normas Subsidiarias entraran en vigor con la
publicacién en el BoLETIN OrICIAL de Gipuzkoa del anuncio de
su aprobacion definitiva, )

Ariiculo 3. Periodo de vigencia.

Fl periodo de vigencia de las presentes Normas serd indefi-
nido (Articulo 45 de la Ley del suelo de 1976). Este periodo se
interrumpird cuando se apruebe definitivamente un nuevo
decumento de planeamiento urbanistico que lo sustituyera,

Articulo 4. Normativa de aplicacién subsidiaria.

En aquellos extremos no especificados en las presentes
Normas se aplicarin subsidiariamente la vigente Ley del suelo,
Reglamentos de Planeamiento, Gestion y Disciplina
Urbanistica, Disposiciones y Decretos que las complementan,
Norma Foral 17/1994, de 25 de noviembre, de Carreteras de
Gipuzkoa, Leyes que regulan los cauces publicos y Ley de
Bases de Régimen local.
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5. artikulua.  Inferpretazioa eta erabilera.

Gaintzako Udalari dagokio Arau hauetan zehaztutakoa
interpretatzea eta crabilizea, Legeriak udal mailan hartutako
erabaki eta hitzarmenei dagokien xedapenckin bat etorriz,

6. artikulua.  Arau Subsidiarioen berrikuspena.

Arau Subsidiario haven iraunaldia mugagabea da.

Dena den, araven behin betiko onarpena gauzatzen denetik
lau urte igaro baino lehen, Gaintzako Udalak garai horretan
udalerriaren Hiri Antolamenduak bizi duen egoerari buruzko
txostena eskatuko du, arauak aldatu behar diren jakitearren.

Gaintzako Udalak, jasotake iritzien arabera, iraunaldia
beste lau urtez luzatzea erabakiko du edo Arau Subsidiarioen
Berrikuspena burutuko du.

Kasu bitan, lau urte igaro ondoren txosten berria egin cta
“lehen aipatu bezala jokatuko da. '

7. artikulua,
baldintzak.

Aurreko artikuluan esandakoa alde batera utzirik, Arau
Subsidiarioen Berrikuspena honako gertakari edo egoeraren bat
emanez gero egingo da:

drau  Subsidiarioen Berrikuspenerake

a} Jadaneko Lurzoruari buruzko Legea aldatzen duen
hirigintzako lege berriren bat indarrean sartzen bada, edo hori
garatzen duen Araudia.

b) EAEaren Lurralde Antolamenduari buruzko 4/90
egungo Legean azaltzen diren lwrraldearen antolamendurako
baliabideen behin betiko onarpena gertatzen bada (Lurralde
Antolamendurako Arteztarauak, Zatikako Lurralde Egitamuak
eta Lurralde Egitamu Sektorialak), Arau hauetan azaldutako
aurreikuspenak aldatzen dituzten neurrian,

¢} Udalaz porako egitamuva onartuz gero, hots,
Goiherrirako Egitamu Nagusia. Kasu horretan, aipatutako
Egitamu berriak Arau hauek ordezkatuko ditu behin betiko
onarpena erdiestean.

d) Udal Arauetan Hiritarrezintzat sa:lkatutako lurrentzako
eskualde osoan tratamendu bera bermatzen duen Goiherri
aldeko egitamua onartuz gero. Kasu horretan, Arau hauek
aldatu egin beharko dira egitamuan xedatutakoarekin bat etor
daitezen.

e) Eskumencko Erakundeck udalaz gorako azpiegitureta-
" rako egitasmoak onariuz gero, Arau Subsidiario hauen aurrei-
kuspenak aldatzen badituzte.

8. artikulua.  «A» motako Arau Subsidiaricak «By motako
Arau Subsidiarioez ordezkaizea.

Gaintzako Udalak beharrezkotzat eta egokitzat joko balu
hainbat lwr zati Hiritargaitzat harizea udalerriaren hirigintza
garatzearren, beharrezko neurri legalak hartuko dira «A»
motako Arau Subsidiario hauek «B» motako Arau Subsidiario
bilaka daitezen.

1.2. KONTZEPTUEN TERMINOLOGIA
Adiera.
Agintarau hauetan erabilitako kontzeptuak Kode Zibileko

3. artikuluan finkatutako irizpide eta arteztarauen arabera hao-
teman eta ulertuko dira.

9. artikulua,

PR BRINLAILA

Articulo 5. Interpretacidn y aplicacion.

Corresponde al Ayuntamiento de Gaintza la interpretacién y
aplicacion de lo especificado en las presentes Normas, sin per-
Juicio de lo que las Leyes establezcan contra los acuerdos y
resoluciones municipales,

Articulo 6. Revision de las Normas Subsidiarias.

Se establece un periodo de vigencia ilimitado para las pre-
sentes Normas Subsidiarias.

Sin embargo, antes de que transcurra un plazo de cuatro

“aflos desde [a aprobacién definitiva de las mismas, el

Ayuntamiento de Gaintza solicitard un informe sobre la situa-
cion urbanistica del municipio en su momento, y la convenien-
cia de revision de tas mismas,

El Ayuntamiento de Gaintza, en funcion de los d:ctamenes
emitidos, acordar4 la prolongacmn del periodo de vigencia por
otros cuatro aiios, o bien la revisién de las Normas Subsidiarias,

En ambos casos, cada cuatro afios se solicitard nuevo
informe téenico y se procedera de la forma indicada anterior-
mente, -

Artfeulo 7. Condiciones para la Revisidn de las Normas
Subsidiarias.

Con independencia de lo establecido en el articulo anterior,
se procederd a fa revision de las Normas Subsidiarias siempre
que se de alguna de las siguientes circunstancias: s

a) Enirada en vigor de alguna legislacién urbanistica que
modifique la vigente Ley del Suelo o Reglamentos que la desa-
rrollen,

b} Aprobacién definitiva de alguno de los instrumentos de
ordenacion territorial (Directrices de Ordenacion Territorial,
Planes Territoriales Parciales y Planes Territoriales Sectoriales)
recogidos en la actual Ley 4/90 de Ordenacion del territorio de
la C.A.P.V. que modifique las previsiones contenidas en las pre-
sentes Normas Subsidiarias.

¢) Aprobacidn de un plan de ambito supramunicipal con
cardeter de Plan General del Gohierri, en cuyo caso, las presen-
tes Normas quedaran sustituidas por el nuevo Plan en el
momento de su aprobacion definitiva, C

d) Aprobacion de un plan para el Gohierri que establezca
un tratamiento unitatio para toda la comarca del suelo clasifi-"
cado como No Urbanizable en las Normas Munhicipales. En este
caso se deberan acomodar las presentes Normas a lo estable-
cido en dicho plan,

e) Aprobacion por los organismos competentes de pro-
yectos de infraestructuras de dmbito superior al municipal que
modifiquen las previsiones de las presentes Normas
Subsidiarias.

Articulo 8. Sustitucion de las Normas Subsidiarias tipo
«Ay por otras Normas Subsidiarias tipo «B».

Si el Ayuntamiento de Gaintza estimara oportuno y necesa-
rio para el desarrollo urbanistico del municipio la clasificacién
de parte del suelo como Urbanizable o Apto para Urbanizar, se
dardn los pasos legales necesarios para transformar las presen-
tes Normas Subsidiarias tipo «A» en Normas Subsidiarias tipo
«B»,

1.2, TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS
Articulo 9, Acepeion.

Los conceptos utilizados en las presentes Ordenanzas se
entenderdn ¢ interpretardn conforme a las pautas y criterios fija-
dos en el articulo 3 del Codigo Civil,
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Erabilitako kontzeptu nagusiak Lurzoruari buruzko Legean
eta horren Araudian agerizen diren izen bcrcko kontzeptuekin
bat datoz,

1.3. ARAU SUBSIDIARIOEN GARAPENA

10, artikulna.  Antolamenduaren garapena.

‘Udalerriaren ezaugarri bereziak, Hiri Lurraren zabalera

mugatua’'cta Arau Subsidiaricei dagokien dokumeniu honen
zehaztasuna kontuan izanik, ez da beharrezkoa izango antola-
mendurako dokumentuak idaztea, besteak beste,” Barne
Eraldaketarako Egitasmo Bereziak edo Hiri Lurraren garapene-
rako Tkerketa Xeheak.

2. LURZORUAREN HIRIGINTZA ARAUBIDEA

2.}, LURZORUAREN SAILKAPENA

11. ariikulna.  Lurzoruaren sailkapena.

Lurzornari buruzko Legearen testu bateratuko 9. atalak
xedatutakoarekin bat etorriz, Gaintzako lurraldean honako lur
mota hauek aurki daitezke: ’

— Hiri Lurra: Izaera hori izahgo du honako ezaugarri hauek
dituen lurrazalerak: bilgailuentzako irisbidea, ur homidura, ur
hustuketa eta energia elekirikoa, edo turrazalera horren bi here-
nek guixienez eraikinak sendotutako eremuetan kokatuta egon
beharko dute.

— Lur Hiritarrezina: Sail honetan udal barrutiko gamon-
tzeko guneak sarizen dira.

Proposatutako Hiri Lurraren mugaketa dokumentu honen
planoetan ikus daiteke.

2.2. HIRI LURRAREN HIRIGINTZA ARAUBIDEA

2.2.1. Baimena eskuratzeko prozedura.

12, artikulua.  Baimena behar duten lanak,

Edozein eraikina gauzaizeko udal baimena beharrezkoa
izango da.

Era berean, lurzoruan eta lurpean gauzatutako ckimenek ere
derriporrezko baimena jaso behar izango dute. Esate baterako,
lwr mugimenduak, oin berriko eratkinak, egungo eraikinen
kanpo aldeko itxura edo egituraketa aldatzeko, eraikinen lehe-
nengo crabilera zehazteko eta erabilerak aldatzeko, eraikihen

eraispena, kaletik ikus daitezkeen propagandarako horma-iru-

diak jartzeko eta planoetan azaltzen diren beste hainbat ckintza,
FEraikuntza fanak etas lurzoruaren erabilera norberak garatuz
gero herri -jaurgopeko lursailetan, baimena beharrezkoa izango
da, herri-jaurgopeko lursailen jabea den erakundeak emandako
baimenak edo esku-emateak kontnan izanik.

Aipatutako kasu horiez gain, Hiri Antolamendua betearaz-
teko Arautegiaren |. artikuluan azaldutako eginfzek ere bai-
mena behar izango dute.

Administrazioaren erantzuna jaso ez izanak ez du esan nahi
baimena eskuratu denik, inolaz ere cz. Batez ere, paratu beha-
rreko ekintzak bat ez baldin badatoz Lurzoruari buruzko Legea-
rekin edo behin betiko onarpena duten udal Antolamenduarako
Arau Subsidiarioekin.

Aurreko lerroaldean azaldutakoa gertatiz gero, hots, bai-
mena eskatu duenak egitasmoan azaldutakoa gauzatzen badu,
ez du inolako kalte-ordainik jasoko jarraian lana eten edo erai-
kitakoa eraistea erabakitzen bada.

Los conceptos principales que se emplean, corresponden a
los que con idénticas denominaciones, aparecen en la Ley del
suelo y Reglamentos para su aplicacion.

1.3. DESARROLLO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

Articulo 10.  Desarrollo del planeamiento.
Dadas las caracteristicas especiales del municipio, el

. ambito reducido del Suelo Urbano, v 1a concrecion del presente

documento de las Normas Subsidiarias, no se precisara la
redaccion de documentos de planeamiento como Planes
Especiales de Reforma Interior o Estudios de Detalle para el

desarrollo def Suelo Urbano.

2. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

2.1 CLASIFECACION DEL SUELO

Articulo 11.

El territorio de Gaintza se cla51ﬁca en los siguientes tipos de
suelo:

Clasificacion del suelo.

— Suelo Urbano: Constitairan el Suelo Urbano los terrenas
que cuenten con acceso rodado, abastecimiento de agua, eva-
cuacién de aguas y suministro de energia elécirica, o que estén
comprendidos en dreas consolidadas por la edificacién al
menos en dos terceras partes de su superficie. '

— Suelo No Urbanizable: Constituirdn el Suelo No
Urbanizable los demés espacios del término municipal.

La delimitacién del Suelo Urbano que se propone aparece
recoglda en los planos del presente documento.

2.2." REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO URBANO

2.2.1. Procedimiento para la obtencién de licencia.

Articulo 12, Actas sujetos a licencia.

Todo acto de edificacion requerira la preceptlva licencia

municipal. f

Estardn sujetos igualmente a licencia los actos del suelo y el
subsuelo, tales como las parcelaciones urbanas, los movimien-
tos de tierra, las obras de nueva planta, modificacion de estrue-
tura o aspecto exterior de las edificaciones existentes, la pri-
niera utilizacion de los edificios y la modificacion del uso de los
mismos, fa demolicién de construcciones, Ia colocacion de car-
teles de propaganda visibles desde la via piblica y demas actos
gue se sefialaren en los planos, Cuando fos actos de edificacion
y uso del suelo se realizaren por particulares en terrenos de
dominio publico, se exigird también licencia, sin perjuicio de
las autorizaciones o concesiones que sea pertinente oforgar por
parte del ente titular del dominio piblice.

Ademas de los supuestos mencionados, estaran sujetos a
licencia los actos recogidos en el articulo 1 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica. .

En ningin caso se entenderan adquiridas por silencio admi-
nistrativo licencias en contra de las prescripciones de la Ley del
suelo o de las Normas Subsidiarias de Planeamiento municipa-
les a partir de su aprobacién definitiva.

Cuando, en el supuesto del parrafo anterior, el peticionario
de Ia licencia ejecute las determinaciones del proyecto, no
habra lugar a indemnizacion a su favor si se ordenare poste-
riormente la suspension de actividades o la demolicidn de lo
realizado.
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13. artikuleq.  Baimenak emaieko ahalmena.

Udalari dagokio baimenak emateko. ahalmena; Lurzonaari
buruzko Legean eta horren Araudian zehaztutako kasuetan izan
ezik.

Baimena ukatuz, gero, arrazoia azaldu beharko da.

Udalak kontuan izango du hirigintzako baimenek arauekin
bat etorri behar dutela. Baina baimenak ukaty ahal izango ditu,
gauzatu beharreko lanak, instalazioak edo ekimenak lurzoru
edo ondareak publikoak baldin, badira, ondare publikoa berres-
kuratu eta babestea bere esky baitago.

14. artikulua.  Baimenen izapidea.

— Udal baimena eskatzeko.

Aipatutako lanetako bat burutu nahi duen promotoreak bai-

mena eskatu beharko dio Gaintzako Udalan,

Eskariarekin baiera, burutu beharreko lanaren egitasroaren
hiru ale aurkeztu beharko dim, teknikari gaituak idatzia eta
dagokion elkargoak izenpetua.

Oin berriko eraikuntzen baimenari dagokionez, eskaera eta
egitasmoaren hiru aleekin batera, Jabetza Erroldaritzaren ziug-
tagiria ere aurkeztu behar da. Ziurtagiri horrek lur horien jabea
promotorea bera dela egiaztatuko du.

Zuzen daitekeen akatsen bat somatuz gero, eskaizaileari
horren berri emango zaio baimena ukatzeko edo onartzeko epea
bukatu baino lehen, 15 eguneko epea izango duelarik zuzenketa
burutzeko,

— Udal baimena eskuratzean.

Gaintzako Udalak baimenaren eskarja onartu edo ukatu
egingo du kontuan izanik aurkeztutako egitasmoak indarrean
dagoen araudia betetzen duen ala ez.

Baimena ematean fanak bukatzeko epea finkatuko da,

Udal tasen behin behineko kitapena zehaztuko da eta egi- -

tasmoan agertzen den lursailari dagozkion hirigintzako lanak
burutuke direla bermatzeko, abala edo fidantza eskudirutan
ordaindu beharko da, Fidantza hori lanak burutzean instalazio
eta komunikabideetan gerta daitezkeen kalteak konpontzeko
ere erabiliko da. '

Gaintzako Udalak finkatuko ditu bai udal tasak, bai eta ber-
meak ere, aurkeztutako egitasmoaren aurrekontuaren chunekoa
hartuz.

Lanak burutzeko baimenari dagokion ezetza edo baietza
jakitera emango da Udalean eskaria: aurkezten den egunean
hasiko den bi hilabeteko epearen barruan, Epe hori etenda gera-
tuko da akatsak zuzentzeko hamabost egunetan.

Bi hilabete horiek igaro ondoren, akatsak zuzentzeko epea
barme, inolako erantzuhik jakitera eman ez baldin bada, baime-
nari dagokion ezefza edo onarpena Tokiko Korporazioen Zerbi-
tzuei buruzko Araudiaren 9.1.7. artikuluan xedatutakoaren ara-
bera finkatuko da.

Baimenak ez du baliorik izango udal hitzarmenean azaldu-
tako baldintzak bete arte. Horrez gain, pertsona gaituak edo
udal teknikariak Zuinketa egiaztatzen duen agiria formalizatu
beharko du,

Articulo 13, Competencia para otorgar licencias,

La competencia para otorgar las licencias corresponde al
Ayuntamiento, salvo en los casos previstos en la Ley del Suelo
y Reglamentos.

Toda denegacion de licencia debera ser motivada.

El Ayuntamiento, sin perjuicio del cardcter reglado de las
licencias urbanisticas, podr4 denegar, en ejercicio de su potes-
tad de defensa y recuperacion de los bienes publicos, ¢l otorga-
miento de tales licencias si los terrenos o bienes afectados por
la obra, instalacién o actuacién pertenecen al dominio piiblico,

Articulo 14, Tramitacién de licencias,
-—Solicitud de licencia municipal,

El promotor que pretendiese realizar alguna de las obras
antes mencionadas deberd solicitar la autorizacign del
Ayuntamiento de Gaintza.

La solicitud deberd ir acompanada por tres ejemplares del
proyecto de las obras que se pretenden realizar, redactado por

© técnico competente y visados en el correspondiente colegio

profesional,

En Ia solicitud de licencia de obras de nueva planta, junta-
mente con los proyectos, se adjuntard certificacion expedida
por ¢l Registro de la Propiedad en la que se acredite al promo-
tor la titularidad de los terrenos que se aportan.

Si resultaren deficiencias subsanables se notificardn al peti-

_cionario antes de expirar el plazo de otorgamicnto o denega-

cion, para que en el plazo de 15 dias pueda subsanarias,

— Acto de concesion de la licencia municipal,

El Ayuntamiento de Gaintza autorizard o denegari a solici-
tud de licencia, en funcién de que ¢l proyecto presentado se
ajuste 0 no a la normativa vigente,

En el acto de concesién de Ia leencia se fijara el plazo para
la terminacién de las obras.

Se fijard la liquidacion provisional de Ias'taséé municipates
¥ s¢ exigitd un aval o fianza en metdlico para garantizar la gje-
cucidn de las obras de urbanizacidn «que corresponden a la par-
cela objeto del proyecto, y como garantia de la reparacién de
los daftos causados en las vias de comunicacion e instalaciones
durante la ejecucién de las obras,

Tanto las tasas municipales, como las garantias las estable-
cerd el Ayuntamiento de Gaintza fijando un tanto por ciento de}
presupuesto del proyecio presentada. )

La notificacion de Ja concesién o denegacién de Iz licencia
de obras se realizard en el plazo maximo de dos meses contados
desde la fecha del ingreso de la solicitud de licencia en el
Ayuntamiento. El cémputo de este plazo quedara suspendido
durante los quince dias de subsanacién de deficiencias,

Si transcurrieran los dos meses, con la prérroga del periodo
de subsanacién de deficiencias sin que s¢ hubiera notificado
resolucion expresa, dicha concesion o denegacion de licencia se
determinara en funcion de lo expresado por € articulo 9.1.7.2
del Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales,

La concesién de licencia no serd efectiva en fanto no se
cumplimenten las condiciones impuestas en el acuerdo munici-
pal y hasta que no se formalice el acta de comprobacién del
replantco por parte de algin técnico municipal u otra persona
competente, c
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- Baimenen iraungitzea,

Baimena ematean honako hauek zehaztuko dira: Lanari eki-
teko epea, gehienezko geldialdia eta lanen amaiera eguna, bete
beharreko legeriarekin bat ctorriz.

Eraikina burutzeko eskubidea galdu egingo da finkatutako
epeak ez badira betetzen. Horren adierazpen formala espediente
baten bifartez egingo da, interesduna bertan izango delarik.

Eraikina burutzeko eskubidea galdu ondoren, interesdunak
ezin izange dio inolako lanari ekin baliorik ez duen baimen
horretaz baliatuz. Baina Adminisirazioaren agindua edo bai-
mena jasoz gero, ondare eta perisonen segurtasuna eta dagoe-
neko burututako eraikinaren balioa bermatzearren beharrezko

. lanak gauzatu ahal izango ditu.

Gaintzako Udalak, osoko bilkuran, oro har, desjabetzea edo
derrigorrez salgai jartzea erabaki dezake udalerri osoan edo
horren hainbat gunetan eraikinak burutzean edo hifi
Antolamendua garatzean epeak ez betetzeagatik:

a) Kasu horretan, Administrazioak lursail horiek eskura-
tuko ditu desjabetzearen bidez, burututako lanekin batera, edo
derrigorrez salgai jarriko ditu. Salneurria zehazteko, baimena
eskuratzean lursail horiek zuten hirigintza ustiakeiarako balioa-
ren %50a eta lanen kostua hartuko dira kontuan,

b) Osoko bilkuran akordiorik lortzen ez baldin “bada,
Udalak hirigintza mailan dituzten eginbeharrak betetzen ez
dituzten jabeei, ustiaketaren balioa murriztuko (%50a) dis.

*  Lanari ekiteko epea.

Lan nagusiak burutzeko baimenak bere balioa galduko du
ez baldin bazaic lanei ckiten sei hilabeteko epearen barruan.
Epe hori baimena ematen den egunean hasten da. Baimenak ez
du bere balioa galduko ezinbestean edo Udalak berak aginduta
lanak eteten badira.

Epe hau hiru hilabetekoa izango da lan txikiagoetan,

*  Etenaldietarako epea.

Lanak burutzeko baimenak bere balioa galduko du hasi
ondoren sei hilabetez etenda geratzen baldin badira, lan nagn-
siei dagokienez, eta hiru hilabetez lan txikiagoetan.

Baimenak bere balioa galdu ondoren eta Udalak ezeztape-

naren berri ematen duenean, promotforeak baimen berria eskatu -

behar izange du berriro lanei ekiteko eta horiei hasiera ema-
teko.

Obrak gelditzea erabakitzen bada, zuzendariak edo jabeak
Udalari geldiketa horren berri eman beharko dio, Udalak erai-
kinaren egoera zein den jakin dezan eta horren arabera ondare
publikoaren babeserako egokitzat jotzen duen newrriak har
ditzan.

*  Bukatzeko epea,

Udal korporazioak, baimena ematean, lanak bukatzeko epea
finkatu ahal izango du. Epe hoti lanak bukatu gabe igaroz gero,
jabeari ohar bat igorriko zaio lanak bukatzeko epe berri bat pro-
posatuz. Promotoreak ez baldin badu epe berri hori betetzen,
baimenak bere balioa galduko du eta Udalak hala eman behar
du jakitera.

Edozein jarduerari ekiteko beharrezkoa den baimenak bere
balioa galduko du, baimena eman ondoren hiru hilabete igaroz
gero jarduerari ekin gabe.

— Caducidad de las licencias.

El acto de otorgamiento de licencia fijard los plazos de ini-
ciacidn, inferrupcion maxima y finalizacion de las obras, de
conformidad en su caso con la legislacion aplicable.

El derecho a edificar se extingue por incumplimiento de los
plazos fijados, mediante su declaracion formal, con expediente
tramitado con audiencia del interesado,

Extinguido el derecho a edificar, el interesado no podra ini-
ciar 0 reanudar actividad alguna al amparo de la licencia cadu-
cada, salvo, previa autorizacion u orden de la Administracién,
las obras estrictamente necesarias para garantizar la seguridad
de las personas y bienes y el valor de la edificacion ya reali-
zada.

El Aynntamiento de Gaintza, en un pleno, podré acordar la
aplicacion, con cardcter general, de la expropiacion o sujecion
al régimen de venta forzesa por incumplimiento de los plazos
para urbanizar o edificar pard la totalidad o parte del municipio:

a} En este caso, la Administracion expropiard los corres-
pondientes ferrenos con las obras yva ejecutadas o acordard su
venta forzosa, valordndose aquéllos conforme al 50% del apro-
vechamiento urbanistico para el que se obtuvo la licencia y
éstas para su coste de ejecucién,

b} Si no hay acuerdo plenario en este sentido el
Ayuntamiento podrd aplicar una reduccién del aprovecha-
miento (50%) para aquellos propietarios que incumplan sus
deberes urbanisticos.

*  Plazo de iniciacidn.

El perm1so concedido para ejecutar tna obra mayor, cadu-

card, si no se da comienzo a la misma en el plazo de seis meses

contados desde su concesién, salvo que exista una causa de
fuerza mayor o porque las inactividades se deban a una imposi-
cidn del propio Ayuntamiento.

Este plazo serd de tres meses para las denominadas obras
menores. ’

*  Plazo de interrupcion.

Las licencias de obras, caducaran, 51 iniciadas, quedaran
interrumpidas por plazo superior a seis theses en las obras
mayores y fres meses en las menores.

Una vez caducada una licencia y notificada la suspension
por el Ayuntamiento, el promotor estard obligado a solicitar
nueva licencia para el inicio o continuacién de las cbras, segun
los casos,

En caso de paraiizacién de la obra o suspension, et director
de la misma o el propietario, quedara obligado a ponetlo en
comunicacion de la Alcaldia, para que informada de la situa-
cion y estado en ¢l que se encuentra la construecion, adopte la
resolucién que estime conveniente en defensa del  omato
publico,

*  Plazo de terminacion.

La corporacién municipal, en el acto de concesion de licen-
cia, podré fijar un plazo de terminacidn de las obras. Una vez
transcurrido dicho plazo sin que hubieran finalizado las obras,
se advertird al propietario de Ias mismas proponiendo un nuevo
plazo para su finalizacién, El incumplimiento de este plazo por
parte del promotor, supondré la suspension de la lfcencia, que
deberd ser notificada por el Ayuntamiento,

Las licencias de apertura de todo tipo de actividades cadu-
caran a los fres meses de su concesion, si no se ha procedido a
su aperfura,
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— Lehenengo erabilerarako baimena eskatzeko.

Lanak bukatu eta gero, promotoreak Ichenengo erabilera-
rako baimena eskatu behar izango du.

Eskariarekin batera, honako agiri hauek aurkeztu behar
dira:
a) Memoria eta aldatutako planoak, horrelakorik balego.

b) Lanak bukatuta daudela ziurtatzen duen agiria Lanen
Zuzendariak edo Zuzendariek izenpetuta eta lanei dagozkien
Elkargoen oniritziarekin,

¢) Hiri Kontribuzioan alta hartu dutenaren ziurtagiriaren
fotokopia (HK4-HKS).

d) Etxaurrearen argazkia.
e) Eguneratutako kartografiako planoa, 1:500 eskalan.

f} Lanaren benetako kitapena, Zuzendariak izenpetua eta
Elkargoaren oniritziaz,

— Lehenengo erabilerarako baimena ematea.

Udalak bere teknikarien bitartez eraikinak eta Hiri lanak
behar den moduan gauzatu dituzten azterfuko du.

Era berean, instalazio, bide eta errepide publikoak kon-
pondu dituzten aztertuko du, eraikina ganzatzean kaltetuak
suertatu baziren.

Lan guztiak akatsik gabe gauzatu baldin bad]ra Gaintzako
Udalak lehenengo erabilerarako baimena emango du eta hitzar-
mena izenpetzen den unetik hasita gehienez jota hiru hilabeteko
epea izango du jarritako fidantza eta abalak itzultzeko,

Promotoreak ez baldin baditu beharrezkoak diren konpon—
ize lanak burutzen, Udalak abalak eta fidantzak erabiliko ditu
suertatuko kalteak konpontzearren.

2.2.2. FEraikinak burutzeko araudia,

15, artikulua.  Hirigintzarako lursailak Hiri Lurrean.

Antolamenduan zedarritutako mugez gain, Hiri Lurrean
ezin izango da inolako eraikinik gauzatu lursaila orubstzat

hartu arte, 1976ko Lurzoruari buruzko Legearen 82, artikulua-
ren arabera.

16. artikulua.  Orube kontzeptuaren mugaketa.

Lurzoruari buruzko Legearen 82. artikuluak ebazten due-
nez, orubeak honako baldintza hauek bete eta Hirl Lurrean dau-
den hirigintzarako lursailak dira:

—— Hiritartze lanak burututa egotea, Arau Subsidiario hauek
xedatutakoaren arabera.

_ — Lursailetako lerrokadura eta sestretako mugaketa egokia
izan dadila.

17, artikulua.  Lerrokadurak eta sestrak.

Hiri Lurrean ezarri beharreko lerrokadura eta sestrak Arau
Subsidiario hauetan azaltzen direnak dira. Sestra eta lerrokadu-
rek lursailaren gehienezko azalera mugaizen dute baina ekimen
ezberdinétan dena hartzea ez da derrigorrezkoa,

Profilak.

. Braikin berrien profilak Egitasmoaren planoetan ikus dai-
tezke, horien ebakidura erakusten duten planoetan alegia. Profil
horiek gehienezkoak badira ere, beste irtenbideak gauza dai-
tezke finkatutako gehienezko inguruarekin bat baldin badatoz.

! 8 artikulua.

19. artikulua.  Eraikinen bolumena.

Egitasmoko eraikinen bolumenak trinkoak izango dira eta
lurrean finkatuta egongo dira, eskualdeko beste eraikinak
bezala.

FAPER ERZRLATUA

—-Solicitud de licencia de primera utilizacion.

Una vez finalizadas las obras, el promotor deberd solicitar
la licencia de primera utilizacion,

La solicitud se acompaitard de la siguiente documentacion:

a) Memoria y planos reformados si los hubiera.

b} Certificado final de obra firmado por el Director o
Directores de obra y wsado en los respectivos Colegios
Profesionales.

¢) Fotocopia de los documentos de alta en la contribucién
urbana (CU4-CUS).

d) Fotografias de las fachadas.
e) Plano de cartografia actualizado a escala 1:500.

£y Liquidacién real de [a obra, firmado por el Director de
la misma y visado en ¢l Colegio Profesional,

— Coneesién de la licencia de primera utilizacion,

_El Ayuntamiento comprobard a través de sus técnicos si se
han gjecutado correctamente las obras de edificacidn y urbani-
zacion,

Comprobard asimismo si se han realizado las obras de repa-
racion de carreteras, caminos ¢ instalaciones piblicas, caso de
que hubieran resultade daiiados en la fase de construccion.

Si todas las obras estan perfectamente rematadas, el
Ayuntamiento de Gaintza concederd la licencia de primera uti-
lizacién y en el plazo maximo de tres meses desde la fecha del
acuerdo deberd devolver los avales y flanzas depositados.

En ¢l caso de que el promotor no realizara las obras de repa-
racion exigidas, ¢l Ayuntamiento hard uso de los avales y fian-
zas para la subsanacion de los desperfectos ocasionados.

2.2.2. Normas de edificacion.

Articnlo 15, Paicela edificable en suelo urbane,

Fl suelo urbane ademés de las limitaciones establecidas en
el planeamiento, estard sujeto a la ‘condicidn de no poder ser
edificado hasta que la parcela mereciera el calificativo de solar,
segun determina el articulo 82 de la Ley del suelo de 1976.

Articulo 16, Definicion del concepio de solar:

El articulo 82 de la mencionada Ley del suelo establece que
tendrén consideracion de solares las superficies de suelo urbano
aptas para la edificacion que retinan los siguientes requisitos:

— Que esté urbanizados con arreglo a lo establecido en las
presentes Normas Subsidiarias,

— Que las parcelas cuenten con definicién suficientes de
alineacion y rasantes,

Articnlo 17, Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones y rasantes a respetar en el suelo urbano son
las establecidas en las presentes Normas, con la advertencia dé
que las mismas delimitan la ocupacion méxima de la parcela
que no sera obligatorio agotar en las distintas actuaciones.

Articulo 18, Perfiles,

Los perfiles de los nuevos edificios vienen sefialados por
los planos de secciones del Proyecto. Estos perfiles son maxi-
mos, pudiendo plantearse otras soluciones siempre que respeten
ia envolvente maxima que se sefala,

Avticulo 19.  Volumen de los edificios.

Los volimenes de los edificios que se proyecten serdn
compactos y asentados sobre el terreno, al estilo de los edificios
caracteristicos e la zona,

BAFEL RECCLADO




18.598 GIPUZKOAKO A, 0.—1999 Abenduak 22

N.” 243

B. O. DE GIPUZKOA—22 de Diciembre de 1999

Estalkiak.

_ Egitasmoaren artikuluetan eta aholku gisa, inolako beharrik
ezarri gabe, eraikin berrién estalkiak gauza daitezkeela aipatzen
da. Estalkia bakarra izango da bi, hiru edo lau isuralde izan
ditzakeelarik, Ezin izango dira estalki lavak buruty, ez eta bes-
telako egituraketa duen estalkirik ere.

20. artikulua.

Estalkien gehienezko isuria %35ekoa izango da.
Estalkiaren gehienezko altuera aurka jarrita dauden bi
etxaurretako teilategaletatik abiatzen diren bi lerro inklinatuen
loturak zehaztuko du.

Edozein etxaurretako teilategalaren hegalkina gehienez
metro 1-ekoa izango da.

Bgungo eraikinak zaharberritzean, ezin izango dira egungo
estalkien itxura eta egituraketa aldatzen dituzten lanak burutu,

21 artikulva.  Estalkiaren gainefo osagaiak,

Estalkien gainean bakarrik tximiniak eta instalazioetako
osagaiak, hau da, antenak, tximistorratzak, eta abar jarri ahal
izango dira.

22, artikulua.  Irtenuneak (Hegalkina),

Eraikin guztietako etxaurreak lauak izango dira.

Eraikinek ezin izango'du'te hegalkin itxirik eduki. Hegalkin
irekiak edo balkoiak jarri ahal izango dira eta irtenune horien
luzera gehienez metro 1-ckoa izango da etxaurretik neurtuta,

Ezin izango da inolako hegalkinik ezari kale gainean, bal-
din eta sestra eta hegalkinaren behealdearen artean ez badago
gutxienez 2,80 m ko altuera,

23, artitulua.
librea.

Solairu bakoitzaren guixieneko aliuera

Solairu bakoitzaren gutxiencko altuera libreak hauek dira:

— Soto eta erdisotoak: 2,5 m.-koa izango da. Sabaian eza-
mritako instatazio edo egiturari dagozkion osagaien altuera
gehienez jota 2,30 m.-koa izango da.

— Beheko solairua: 2,60 m.-koa izango da. Altuera hori
2,30 m.-koa izan daiteke komuna, bainugela, atondo eta kori-.
doreetan, beheko solairuak etxebiziiza gisa erabilizen badira.

— Goiko solairua: 2,60 m.-koa izango da, aﬁrreko lerroal-
dean aipatzen diren salbuespenekin.

24. artikulua.  Eskailerak.

Etxebizitza bat baino gehiagok erabiltzen duen eskailerari
dagokionez, honako baldintza hauek zehaziu dira:

— Gutxieneko tartea eskailerctako kutxen parameiroen
artean, 2,20 m.

" — Eskailerako arrapalaren gutxiencko zabalera erabilga-
rria, 1,00 m.

-— Mailagainaren gutxneneko zabalera, hegalkina hartu
gabe, 27 zm.

— Maila bakoitzaren gehienezko altuera, 18 zm.

— Eskubandaren gutxiencko altuera zati horizontal eta
okertuetan, 95 zm.

— Eskubandako osagai edo balausireen arteko gehienezko
tartea 12 zm.-takoa izango da.

Norberaren erabilerarako eskailerak, etxebizitzen barneal-
dean, gutxienez 90 zm.-ko zabalera eduki ahal izango dute.

FEAER BRZKLATLA

 Articulo 20, Cubiertas.

En las secciones del Proyecto y a titulo orientativo, nunca
vinculante, se sefiala la posible disposicién de las cubiertas de
los nuevos edificios. Se deberdn resolver con una tnica cubierta
a dos, tres o cuatro aguas, no permitiéndose las cubiertas planas
ni composiciones que no sean las sefialadas.

La pendiente méxima de la cubierta sera del 35%, La altura
méxima de la cubierta vendra determinada por la unidn de las
lineas inclinadas que atrancan de los aleros de dos fachadas
opuestas,

El vuelo maximo del alero respecto de cualquier fachada
sera de 1,00 mts.

En la rehabilitacion de los edificios existentes, no se podréan
realizar obras gue modifiquen la disposicion y forma de las
cubiertas actuales.

Articulo 21, Elementos sobre la linea de cubierta.

Por encima de la linea de cubierta, s6lo se permitird la cons-

© truecion de chimeneas o elementos de mstaiacmnes ta!es como

anignas, pararrayos, eic.

Articulo 22, Cuerpos salientes (vuelos).
Las fachadas de todos los edificios serén planas.

No se permitird la construceion de vuelos cerrados en nin-
guna de las fachadas. Se permitirdn vuelos abiertos o balcones
con un saliente maximo de 1,00 m. desde la linea de fachada.

No se autorizara fa construceion de ningiin tipo de vuelo
sobre la via pablica que no respete una altura minima desde la
rasante de la misma a la cara inferior del vuelo de 2,80 metros.

Articulo 23, Altura libre minima de cada planta.

Las alturas libres minimas de cada planta serdn:

— Sotanos y semisdtanos: Serd de 2,5 mts, En ningiin caso
los elementos de estructura o instalaciones suspendidas del
techo podran reducir la altura libre a menos de 2,30 mts,

— Planta baja: Serd de 2,60 mis. Dicha, 4itura podré redu-
cirse hasta 2,30 mts, en los aseos, bafios, vestibulos y pasillos
cuando las plantas bajas se destinen a usos de viviendas.

— Planta alta: Serd de 2,60 mis. con las eéxcepciones que se
establecen-en el punto anterior.

Articulo 24.  Escaleras.

Para las escaleras de uso comin a més de una vivienda se
estabiecen las siguientes condiciones.

- Separacion minima entre pardmetros de la caja de esca-
{eras 2,20 mis.

~— Ancho minimo 1til de la rampa de escalera 1,00 mits.

— Anchura minimd de ia huella sin contar el vuelo 27
centimetros.

‘— Altura méxima del peldafio 18 ctms.

— Altra minima del barandado en los tramos horizontales
e inclinados, 95 ctms,

— Separacién entre balaustres o elementos de barandilla no
serd mayor de 12 centimetros.

Las escaleras de uso privativo, en el interior de las vivien-
das, podran tener un ancho minimo de 90 ctms.
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2.2.3. Erabilerak eraikinetan.

25, artibulua.
nak.

Eixebizitza pisa erabiliko ez dirven eraiki-

Etxebizitza gisa erabiliko ez diren eraikinetan beste alor
batzuk landuko dira, hots, administrazioa, kultura, erlijioa,
sorospena, cta abar. Eraikinetan Arau hauetan bakoitzarentzat
xedatzen den erabilera beteko da.

26. artikulua.  Etxebizitzetarako eralkinak.

Hauek izango dira batez ere etxebizitza gisa erabiliko dire-
nak,

Eraikin horietan, eta arau hauetan azaltzen ez diren kasuei
dagokienez, Babes Ofizialeko Etxebizitzen eraikuntzari
buruzko Agintarauak eta etxebizitzetako guixieneko higiene
baldintzei buruzko 1944-11-29ko Agindua bete beharko dira
gutxienez.

27, arttkulua.
tarako eraikinetan.

Soto eta erdisotoen erabilera etxebiziize-

Halako eraikinetan soto eta erdisotoak ezin izango dlra ino-
laz ere etxebizitza gisa crabili.

Bertan ibilgailuentzako aparkalekua, etxebizitzetako traste-
lekuak, eraikinaren instalazioetarako gelak eta tresneria gorde-
tzeko biltokia jar daitezke.

28, artikulua.

Etxebizitzetarako eraikinetako beheko
solairuen erabilera,

Aurreke artikuluan aipatutake erabilera guztiak gara dai-
tezke, Bertan bizitzeko ere erabil daitezke,

Beste erabilera batzuk: Dendak, bulegoak, elkarte-stxeak,
osasun, kultura, erlijioa eta administrazioarekin lotutako zerbi-
tzuak, bestelako zerbitzu publikoak, aisialdirako eta kirol mai-
lakoak. Erabilera horiek guztiak onariuko dira baldin eta ez
badira kaltegarriak suertatzen etxebizitzentzako eta beharrez-
koa ez baldin bada horiek eraikin berezictan kokatzea,

Era berean, industria mailako erabilerak ere onartuko dira
laborategi edo norbanakoak edo familiartekoek osatutako taile-
mak izanez gero. Erabilera industriala izango duen lokalak
gehlenez jota 50 metro karratuko azalera eta 2 KVAko indarra
izango du.-

29, artikulua.

Goiko solairuen erabilera etxebizitzetarako
eraikinetan. : .
Etxebizitza gisa erabiliko dira bakar bakarrik,

30. artikulua.
tarako eraikinetan.

Estalkipeko guneen erabilera etxebizitze-

Etxebizitzetarako eraikinetan suertatzen diren estalkipeko
guneetan etxebizitzel dagozkien trastelekuak kokatuko dira
tresneria gordetzeko edo biltzeko.

Era berean, gune horren azpian dagoen etxebizitza handi-
tzeko erabili ahal izango da, honako baldintza hauek betez gero:

- — Ezin izango da beste etxebizitza berri bat sortu berau ez
baldin badago beheko solairuko etxebizitzarekin !otuta Biek
bat egin behar dute, derrigorrez.

— Bizitzeko egokiak diren gela guztiek euren punturik
baxuenean ere gutxienez 1,50 m.-ko altuera izan behar dute.

- — Bizitzeko egokiak diren gela guztiek zuzeneko argizta-
pena eta aireztapena izan behar dute etxaurreetan egindako
baoen bitartez. Bao horiek etxebizitzaren bizigarritasun baldin-
tzek zehaztutako neurriak izan behar dituzte,

R ER2VLATUA

2.2.3. Usos en los edificios.

Artienlo 25, Edificios destinados a usos no residenciales.

»

Los edificios destinados a usos no residenciales come admi-
nistrativos, culturales, religiosos, asistenciales, etc. mantendran
el uso que se establece para cada uno de ellos en las presentes
Normas.

Articulo 26, Edificios residenéia!es.

Se entiende como tales los destinados de forma excluswa 0
predominante a acoger usos de vivienda,

En dichas edificaciones, y para los casos no regulados por
las presentes normas, se deberd cumplir como minimo con las
Ordenanzas de construccion de las Viviendas de Proteccion
Oficial y la Orden de 29-11-1944 sobre condiciones higiénicas
minimas de las viviendas,

Articulo 27, Usos de sétanos y semisdtanos en los edifi-
cios residenciales,

Los sétanos y semisotanos de los edificios residenciales no
se podrén destinar en ningtin caso a uso de vivienda.

Se podran destinar a aparcamiento de vehiculos, trasteros
anejos a las viviendas, cuartos de instalaciones del edificio y
guarda de aperos de labranza.

.

Articulo 28. Usos en las planms bayas de los edificios

residenciales.

Se podréin antorizar todos fos itsos gue se sefialan en el arti-
culo anterior. Podrdn también destinarse a uso de vivienda.

Tambi¢n a uso de comercio, oficinas, residencia comunita-
ria, sanitario, cultural, religioso, administrative y de servicio
publico, recreativo y deportivo. Todos estos usos podrdn auto-
rizarse siempre y cuande no resultaren molestos para ias vivien-
das y no requieran su instalacién en edificios especiales.

Asimismo podran admitirse usos de industria cuando se
trate de laboratorios o talleres de cardcter familiar o individual
con una superficie mdxima de local destinado a uso industrial
de 50 metros cuadrados y potencia no supe'ri&:)i_ei 2 KVA.

Artienlo 29. Usos en las plantas altas en los edificios resi-
denciales,

* Se destinaran inicamente a uso de vivienda.

Articulo 30, Usos en los espacios bajo cubierta de los edi-
ficios residenciales.

Los espacios bajo cubierta resultantes en los espacios bajo
cubierta se destinardn a uso de trasteros anejos a la vivienda
para guarda o depésito de los enseres,

Podré destinarse a ampliacién de la vivienda ‘situada en la
planta inmediata inferior siempre que se cumplan las siguientes -
condiciones:

—No se podré habilitar dinguna vivienda que no sea aneja
a la vivienda de 12 planta inferior e indivisible ¢ inseparable de
Ia misma. .

. —Todas las piezas habitables deberdn tener una altura libre
en el punto mas bajo de 1,50 mts.

— Todas las piezas habitables deberan tener iluminacion y
ventilacion directa 4l exterior mediante huecos dispuestos en
fachada que cumplan con las dimensiones que se séfialan en las
condiciones de habitabilidad para vivienda.

FPEL FECKLADO
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Ez argiztapena ez eta aireztapena ere ezin izango dira estal-
kian egindako bacez gauzatu, teilatura iristeko bideak izan ezik
{etxebizitzako bakarra).

31 artifulua. Etcebizitzen gehienezko kopurua.

Hiri Lurtzat sailkatu .den barrutian aurkitzen den egitas-
moko eta egungo eraikin bakoitzak ezin izango ditu bi etxebizi-
tza baino gehiago eduki.

2.2.4, Bizigarritasun baldintzak.

32, artitulua,  Eixebizitzen egituraketa eta osaketq.

Etxebizitza guztick gutxienez honako osagail hauek izango
dituzte;

— Sukaldea edo sukalde-jangela edo sukalde-egongela,
— Bi logela, bata bikoitza.

— Bainugela osoa, 1,20 m.-ko bainuontzia, konketa eta
komuna.

33. artikulua.  Gela eta osagaien gutxieneko newrriak.

'— Egongela: 11 m2

— Jangela: 7 m?

- Jangela-egongela: 16 m?,

— Sukaldea: 7 m?,

— Sukalde-jangela; 9 m*,

— Sukalde-jangela-egongela: 21 m2,

— Logela nagusia: 10 m?,

— Logela bikoitza: 10 m2,

— Logela xumea: 6 m?,

— Bainugela osoa: 3 m?,

— Ataria (gutxieneko zabalera): 1,10 m*
—— Korridorea {gutxiencko zabalera): 4,90 m?

Aipatutako azalerak azaleva erabilgarriak edo zanpagarriak
dira, bukatutako parametroen artean neurtuak. Alde batera utzi
dira bestelako osagaiak, esate baterako, hormak, tabikeak, egi-
" turaren osagaiak eta 100 zm?® baino gehiago dituzten ubide edo
hodi horizontalak.

34. artikulna.

) Bizitzeko egokiak diren gelen argiztapena
etq aireztapena.

Etxebizitzako bizitzeko egokiak diren gela guztiak argizta-
pen eta aireztapen naturala izango dute etxaurrean irekitako
leiho baten edo gehiagoren bitartez,

Gela horien argiztapen azalera gutxienez solairuaren azale-
raren hamarrena izango da,

Aireztapen azalera argiztapenaren heren batera murriz dai-
teke gehieriez jota.

Bainugelak aireztapenerako hodi berezien bitartez aireztatu
ahal izango dira. Horien azalera librea 150 m®-koa izango da.
Aireztapencrako hodiaren hasieran sarcta egonez gero, beti
gutxienez 100 zm?-ko irekidura bermatu behar da.

Etxebizitza guztick aireztapenerako hodia izango dute
sukaldean, gela horretan sorfzen diren kea, gasak eta lurrina
behar den bezala kaleratu ahal izateko.

Etxebizitzetan trasteleku edo jakitokirik eginez gero, horiek
ere aireztapenerako hodiak eduki beharko dituzte.

No se permitird la iluminacién ni ventilacién mediante hue-
cos construidos en la cubierta, a excepcidn de aquellos huecos
de acceso al tejado (uno por vivienda).

Articulo 31,

Cada uno de los edificios existentes y proyectados dentro
del ambito del suelo urbano no podrd albergar més de dos
viviendas.

Niimero maximo de viviendas.

2.24. Condiciones de habitabilidad.

Articulo 32, Composicién y programa de las viviendas.

Toda vivienda se compondra como minimo de las siguien-
tes plazas:

— Cocina o cocina-comedor o cocina-estar.
— Dos dormitorios, uno de ellos dobie,

— Bafio completo con bafiera de 1,20 mts., lavabo ¢ ino-
doro.

Articulo 33. Dimensiones minimas de las habitaciones ¥
piezas.

— Sala de estar: 11 m?,
—- Comedor: 7 m?
—— Comedor-sala de estar: 16 m?,
—Cocina: 7 m2 o
'— Cocina-comedor: 9 m?,
s Cocina-comedor-estan.r: 21 m?,
~ — Dormitorio principal: 10 m?,
— Dormitoric doble: 10 m?.
—'. Dormitorio sencilto: 6 m2,
— Baiio completo: 3 m?, _
— Vestibulo (ancho minimo): 1,10.m*
— Pasillo (ancho minimo); 0,90'1n2.‘

Las superficies indicadas son superficies ttiles o pisables
medidas entre pardmetros- acabados, excluyendo por fanto la
superﬁcle de muros, tabiques, elementos estf’ucmrales y canali-
zac;ones o conductos con seccién honzonta[ superior a 100
cm?,

Articulo 34.  Iuminacion y ventilacion de las piezak habi-
tables,

‘Todas las piczas habitables de las viviendas tendrdn itumi-
nacion y ventilacién natural por medio de una o més ventanas
abiertas en fachada,

La superficie de iluminacion de las piezas habitables no
serd inferior a un décimo de la superficie de su planta,

La superficie de ventilacion se podra reducir hasta un tercio
de la iluminacién.

Los cuartos de bafio podran ventilarse mediante conductos
de ventilacién individuales con una superficie libre de 150 cm?,
Caso de disponer de rejilla en el arranque det conducto de ven-
tiia;:i()n se garantizard una abertura minima permanente de 100
cm?,

Toda la vivienda dispondrd de un conducto de ventilacion
en la cocina a fin de asegurar Ia evacuacion del vapor de agua,
gases o humos que se producen en esa habitacién,

Caso de construirse despensas o trasteros en las viviendas,
dispondrén también de conductos de ventilacion.
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35, artiknlua.  Eskailera-kaxaven qiveztapena eta argizia-
pena.

Etxebizitza bat baino gehiago duten eraikinetake eskailera-
kaxek, zuzeneko argiztapena eta aireztapena izango dute solairu
guzfictan. Argiztapenaren gutxieneko azalera m* 1-ekoa izango
da eta aireztapenarena 400 zm®ra murriz daiteke. -

Egun udalerrian aurkitzen diren eraikinetan, hain txikiak
izanik, cskailera osoarentzako argiziapen eta aireztapen nagusia
onartuko da, Horretarako sabailethoak erabiliko dira eta horien
azalerak gutxienez, eskailera-kaxaren 2/3koa izan behar du.
Kasu horretan, bao nagusia aske geratuko da altuera osoan eta
bertan 1,10 m.-ko diametroa duen zirkulua jarri ahal izango da.

2.2.5. Egituraketa eta estetikako baldintzak,

36. artikulua.  Etxaurreak.

Eraikin berrictako eixaurreen egituraketak Gainizan egun
dauden eraikinenarekin bat etorri behar du.

Eraikina gauzatzeko baimenak ezetza jaso dezake esteti-
kazko arrazoiak direla eta, nabaria denean etxawrrea ez dela
batere egokia kokaleku horretarake.

38. artikulua. ~ Eraikinetan erabili beharreko materialak.

Eraikin berrietan edo egun dauden eraikinak zaharberri-
tzean erabili beharreko materialak udalerriko ohiko materiatak
izango dira;

— Etxaurreak: Harria edo adreiluz edo pintatutako eta kan-
potik zarpeatutako blokeez egindako itxitura egingo da, Bz da
bistako adreilurik onartuko, ez eta zeramikaz, beiraz edo mar-
molez egindako xaflaztadurarik ere, horren azalera etxaurre
osoaren %10a baino gehiago baldin bada. Etxaurreko zenbait
osagaitan hatri itxura duten hormigeizko blokeak erabili ahal
izango dira, etxaurrearen egituraketak nekazaritza giroko ohiko
itxurarekin bat etortzen bada.

— Estalkiak: Hauek osatzeko zeramikazko teilak erabiliko
dira euren kolore naturalarekin, edo, horien ordez, zeramikaz-
koen itxura eta kolore beretsua duten hormigoizko teilak. Ezin
izango dira honelakoak erabili: Fibroporlanazko plakak, asfal-
tozko materialak, arbela, metalezko xaflak, cta abar.

— Arotzeria: Kanpoko arotzeria egur naturala edo tonu ilu-
netan pintatutakoa izango da. Tonu luncko PVC-ezko arotzeria
ere onartuko da, bai eta metalezkoa ere, tonu ilunetan pintatua
edo lakatua. Inoiz ez dira erabiliko merkatuan aurki daitezkeen
hainbat tonu anodizatuak.

— Karelak, barandak: Zuloak izango dituzte efa egurrez-
koak eta metalezkoak izango dira, inoiz ¢z fabrikazkoak.
Plastikoak, beira edo antzeko materialik ere ez da erabiliko.

38. artikulua.  Lursailen itxitura.

Lursail pribatuen itxitura harri-hormez burutuko da. Iesi
edo horma horien gehienezko altuera metro batekoa izango da,

lurrean sartutako harlauzak erabiliz edo gehienez 1,30 m.-ko

altuera duten landareak ezarriz,

Egurrezko hesolez eta alanbrez egindako behin behineko
itxituren altuera gehienez 1,20 m.-koa izango da.

39. artikulua.

Lursailetan ezarritako gune loredunak lorategiei dagokien
tratamendua jasoko dute, euren azaleraren %50ean gutxienez.

Artierdo 33, Huminacion y ventilacién de las cajas de
escalera.

Las cajas de escalera en casa de mas de una vivienda,
tendrén iluminacion y ventilacién directa con el exterior en
todas sus plantas, con una superficie minima de iluminacion de
1 m?, pudiendo reducirse la de ventilacion a 400 cm?,

En los edificios previstos en el municipio v debido a Ia
pequefia altura de los niismos, se permitirn escaleras con ilu-
minacion y veatilacion central por medio de lucemarios que
tengan una superficie en planta que sea, como minimo, 2/3 de
la superficie de la caja de escaleras. En este caso, el hueco cen-
tral quedara libre en toda su altura y en &l serd inscribible un cir-
culo de 1,10 mts. de didmetro.

2.2.5. Condiciones estélicas y de composicion,
Articulo 36.  Fachadas.

La composicion de las fachadas de los nuevos edificios serd
respetuosa con las ‘de los edificios existentes ¢én Gaintza.

Podra denegarse la licencia de edificacién por motivos de
orden estético cuando las fachadas resulten, de modo mani-
fiesto, impropias del lugar de su emplazamiento,

Articulo 37, Materinles a emplear en los edificios.

Los materiales a emplear en las nuevas construcciones, o
reforma de las edificaciones existentes serdn los tradicionales
en el municipio:

—Fachadas. Se utilizard la piedra o el cerramiento de ladri-
llo & bloque raseado exteriormente y pintado. No se admitiré el
ladrillo caravista o chapeos con materiales cerdmicos, vitreos o

-mérmioles en una proporeidn superior al 10% de la superficie

total de fachada, Se podrd wutilizar en algunos elementos de
fachada los bloques de hormigdn de aspecto pétreo siempre que
en la composicidn de la fachada se respete el aspecio tradicio-
nal del medio rural,

— Cubiertas: Se terminard con teja cerdmica en su color
natural o teja de hormigdn de color y textura similares a Ia cera-
mica, Se prohibe Iz utilizacién de placas de fibrocemento,
materiales asfilticos, pizarras, chapas metélida_,_s,ﬁm,

- Carpinteria; La carpinteria exterior serd de madera natu-
ral o pintada en tonos oscuros preferentemente. Se admitird la
utilizacién de carpinteria de PVC preferiblemente en tonos
oscuros o carpinteria metélica, pintada o lacada igualmente en

tonos oscuros, nunca anodizada en los diversos tonos existentes
en el mercado,

— Antepechos, barandillas: Serdn siempre calados fanto de
madera como metdlicos, nunca de fabrica. Tampoco se utili-
zaran otros materiales como plasticos en paneles, vidrio, etc.

Articulo 38.  Clerves de parcela.

Los cierres de las parcelas privadas se realizaran con mure-
tes de mamposteria de piedra de altura no superior a un metro,
a base de losas de piedra hincadas en el terreno o a base de ele-
mentos vegetales con altura no superior a 1,30 mts.

Los cierres provisionales a base de estacas de madera y
alambre no tendran una altura superior a 1,20 mits.

Artieulo 39.

Los espacios ajardinados privados.que surjan en las parce-
las deberan recibir tratamiento de jardinerfa, al menos en un
50% de su supeificie.
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2.2.6. Hiri lurraren eraentzarako baldintzak.

40, artikulua.

10. planoan zehazten da Udalaren esku geratzen diren
turrak, antolaketaren arabera pribatutzat sailkatutako lurra eta
jabari publikokoa gertatuko den lurra alegia.

Lurraren jabaria.

41. artikulua.  Hiri Lurraren eraentzarako sistema.
Hiru jarduera unitate proposatzen dira;

~— 1. JU.: Araneta ctxea hartzen duen lursaila alegia. Bertan
gehienez jola 6 etxebizitza hartuko dituen egungoaren antzeko
beste eraikina gauzatuko da, aurrekon ordezkatiiz eta horrekin
batera errepide berria ere gauzatuko da aparkatzeko 4 toki
mugatuz (ikusi antelamenduaren 7. planoa). Errepide bemi
horren finantzaketa Udalaren esku geratuko da..

— 2. JU.: Hirigunearen hegomendebaldean, familia biko 3
eraikin burutuko dira (6 etxebizitza berri} proposatutako erre-
pide berriaren bi aldetan,

— 3. JU.: Eremu honen behealdean, eralkm bakarra gauza-
tuko da, bi familientzako bi etxebizitza. Bertara daraman erre-
pidea, unitate horren jabek bertan hiritartze lanak egin ostean,
2. JU.eko etxebizitzetan ibilgailuentzako sarbide gisa erabiliko
da, eta Administrazioak beharrezko hurrak laga beharko ditu.

Jarduerak gauzatzeko bideari dagokionez, bi jarduera unita-
teetan ekintzak gauzatzeko bide bakarra finkatu da, hau da,
ordainketa. Dena den, lurzorua egokitu -eta prest edukitzeko
beharra dela-eta, zenbait kasu berezitan —ekimen pribatuak ez
badu izapidea bizkortzen— jarduera burutzeko sistema lankide-
tzarena izan daiteke,

Berez, ordainketa jasoko duten Jarduera Unitateekin lotuta
dauden lursailen jabeek Konpentsazio-Batzordea osatu behar
dute. Baina kontuan izanik lursail horien jabetasun berezia
(Jarduera Unitate bakoitza jabe bakar bati dagokio), Hirigintza-
ren Eraentzarako Araudiaren 157.3 artikulna bete beharko da.
Bertan azaltzen denez, ez da beharrezkoa aipatutako Konpen-
tsazio-Bafzordea osatzea,

Bestalde, Apezetxearen lurretan gauzatu beharreko parkeari
dagokionez, Agintarau hauetatik zera proposatu nahi da, Jabeek
azaleko eskubidea Udalaren esku wztea hirigintzako arauek
xedatzen dutenaren arabera.

42. artikulua.  Hiri Lurrean gauzatutako lur-zatikerak,

Hiri Luirak osatutako esparruan, Arau Subsidiario hauetan
xedatutakoa betetzeko beharrezkoa geratuz gero, lurrak batu eta
zatitu egin ahal izango dira.

43, artikulua.

antolamendutik at dauden eraikin eta
eratkuntzak, . ’

Hiri Lurtzat hartutako lurzoruari dagokion esparruan
Araneta baserria da antolamendutik kanpo geratzen den eraikin
bakarra.

Era berean, Barbotegi baserrien kasuan, egun dituzten estal-
garriak aldatu egiigo dira. Horien ordez, Arau hauetan aipatu-
tako lerrokadurarekin eta eraikin osoarekin bat datozenak
jarriko dira,

44. artikulua.  Hiritarize lanen finantziaketa.

Proposatutako parke berriari dagokionez, bertako hiritartze
lanen finantzaketa lurren jabeen esku geratuko da.

2.2.6. Condiciones de gestién en el Suelo Urbano.

Articulo 40 Damim'bs del suelo.

En el plano n.? 10 se detalla el suelo de patrimonio munici-
pal, el suelo que desde el plancamiento se establece que que-
dard como suelo prwado y el suclo destinado a dominio
publice. -

Articulo 41, Sistema de gestidn en el Stelo Urbano.

Se proponen tres unidades de ejecucion:

—- U.E.1: Correspondiente a la parcela en la que se ubica la
casa Arancta, y en la que se plantea la sustitucion de este edifi-
cio por otro que con las mismas dimensiones en planta con-
tenga un maximo de 6 viviendas con la creacidn de un nuevo
vial piblico con 4 plazas de aparcamiento (ver plano de orde-
nacion n.® 7). La financiacion de este dltimo vial correrd a cargo
del Ayuntamiento,

—U.E.2! Al suroeste del casco, en la que se 1eahzara la
construccion de 3 edificios bifemiliares (6 nuevas viviendas)
a ambos lados del vial de nueva planta previsto.

-—U.E.3: En la parte inferior de] mismo 4rea, con una edi- -
ficacion de dos viviendas. El vial de acceso a [a misma, urbani- -
zado por los propietarios de la unidad, servird asimismo para
dar acceso a uno de los edificios bifamiliares de la U.E2,
debiende cederse a la Admmlstracmn el terreno correspon-
diente al mismo, : :

Respecto a os sistemas de actuacion, el sitema fijado en las
tres unidades serd el de compensacién. Sin embargo ante la
necesidad de preparat el suelo y tenerlo dispuesto, en algin

- caso concreto —si la iniciativa privada no apresura los trdmites—,

el sistema de actuacién podra pasar al de cooperacidn.

Por lo que se refiere a la obligacién de los propietarios de
los terrenos incluidos en unidades de ejecuicidn cuyo sistema de
actuacién es el de compensacion, de constituirse en junta de
cotnpensacion, dada la particular titularidad de dichos terrenos
(cada unidad de ejecucién corresponde a un solo propietario)
serdn de aplicacién los articulos 157.3 del Reglamento de
Gestién Urbanistica en el que se establece Ia no obhgatorledad
de constituirse en la mencionada junta de compensacmn

En lo que respecta al desarrollo del nuevo parque proyec- -
tado en terrenos de la casa cural, desde estas normas se sugiere
Ia constitucion de un derecho de superficie por parte de los pro-
pletarios en favor de] Ayuntamiento en base al procedimiento
seitalado en Ia legislacion urbanistica,

Articulo 42, Parcelaciones en Suelo Urbano.

Deniro del recinto del Suelo Urbano, se podrén realizar las
parcelaciones y agrupaciones de terrenos necesarias para posi-
bilitar la ejecucién de lo previsto en las presentes Normas
Subsidiarias.

Articulo 43.  Edificios y constmcczones Juera de ordena-
cion. ,

La tnica edificacién considerada como fuera de ordenacion
dentro del &mbito del suelo delimitado como urbano es la casa
Araneta,

Asimismo, en el caserio Barbotegi se procedera a la sustitu-
cidn de las tejabanas existentes por otras que respeten las aline-
aciones que se establecen en las Normas y armonicen con €l
conjunto def edlﬁc:o

Articulo 44. Financiacion de las obras de urbanizacion.

En el caso correspondiente al nuevo parque proyectado, la
financiacion de las obras de urbanizacién correspondera a los
propietarios de los terrenos.

FAFER ERZMLATUA BAFEL RECQLADO
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Gainontzeko lursail pribatuetan burutzen diren hiritarize
anak jabeek ordainduko dituzte. Den dena euren esku geratuko
1a.

Jabari publikotzat hartutako lurzoruan burutu beharreko
hirigintzako lanen finantziaketa Gaintzako Udalari dagokio.
Beste Erakunde Publikoek ere esku har dezakete, 3, JU.: Izan
ezik, aipatutako errepidea gauzatzeko jabeek esku hartu behar
izango baitute, '

Era berean, Gaintzako Udalari dagokio itxitura eta hesien
eratkuntza furzoru pribatua eta publikoa bereiztearren.

23. LUR HIRITARREZINAREN HIRIGINTZA
ARAUBIDEA

2.3.1. Araubide orokorra.

2.3.1.1. Esparruen definizioa eta banaketa.

45. artikulun.  Definizioa.

Lur Hiritarrezina udal barrutiaren gainontzeko lurrazalera
da, Hiri Lurra sailean sartzen ez dena alegia.

Lur Hiritarrezinean bereizketa hauck egin daitezke:
i. Babespeko Lur Hiritarrezina,

— Babespekoa: Gailurrak eta paisajea, eta nekazaritzako
furrak, ’ :

— Lurrazaleko uren babesa.
— QOrotariko Sistemek hartutakoa.

2. Gainontzeko Lur Hiritarrezina edo Herriko Lur
Hiritarrezin:

46. artikulua, Debekatutako erabilerak.

Lur Hiritarrezinean ezin izango da inolaz ere Hiri erabilera-
rik paratu, Batez ere, industria-erabilerak, baso cta nekazaritza-
rekin lotutako industria izan ezik. Azken horien ekoizpenak
euren lursailen erabilerarekin lotuta egon behar du eta
Nekazaritza Sailaren baimena lortu behar dute.

Industria horiek atal havetan xedatutako mugak eta baldin-
tzak bete beharko dituzte.

2.3.1.2. Baimenak esk&rﬁtzeko prozedura.

47, ariikulua.  Baimena behar duten egintzek.

Hirigintzaren Antolamenduari eta Lurzoruari buruzko ekai-
naren 26ko 1/92 Legearen Testu Bateratuaren 242.1 artikuluan
azaldutako jarduerek udal baimena behar jzango dute.

48, artikulua, ﬁaif[ienak emateko ahala.
Gaintzako Udalari dagokio baimenak emateko ahala. .

49, artiknlua. Lur Hiritarrezinari dagozkion baimenen
fzapidea.

Lur Hiritarrezinari dagozkion baimenen izapidea Hiri
Lurrari buruzko agintarau hauetako 14. artikuluan xedatutako
prozeduraren arabera burutuko da.

Lursailaren xedearekin bat datozen lanak eta instalazioak
gauzatzeko baimena eskatzeko, Udalean egitasmo teknikoa
aurkeztu behar da, besterik gabe, etkargoaren oniritzia —lanen

Las obras de urbanizacion gue se ejecuten en el resto de las
parcelas privadas seran financiddas en su totalidad por los pro-
pietarios de las mismas,

La financiacion de las obras de urbanizacién en el suelo
considerado de dominioc publico, correspondera al
Ayuntamiento de Gaintza, con la posible intervencion de otros
Organismos Piblicos, excepto en la‘ya mencionada U.E.3,
donde la gjecucion del vial de servicio previsto corresponderd 2

- los propietarios,

Corresponders también al Ayuntamiento de Gaintza la
construccidn de muretes y cierres que delimiten el suelo pri-
vado respecto del suelo piblico.

2.3. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO Né
URBANIZABLE

2.3.1. Régimen general,

2.3.1.1. Definicién y division en zonas,
Arifculo 45, Definicion.

Constituye €] Suelo No Urbanizable todo el resto del suelo
del territorio municipal, no clasificade como urbano.

Dentro del Suelo No Urbanizable cabe distinguir:
- 1. Suelo No Urbanizable de Proteccion.

— Proteccién: De cumbres v paisajistica, y con vocacidn
agricola,

— De aguas superficiales.
— Qcupado por Sistemas Generales.

2. Resto del Suslo No Urbanizable o Suelo No
Urbanizable Comun.

Articulo 46, Prohibiciones de uso.

En el Suelo No Urbanizable quedan expresamente prohibi-

-dos los vsos de cavécter urbano, y mas concretamente los usos

industriales, con excepcién de las industrias agropecuarias y
forestales cuya produceién guarde relacion con el uso de los
terrenos sobre los que s asienten y obtengan el visto bueno del
Departamento de Agriculura. o

Estas industrias deberdn sujetarse en cualquier caso a las

condiciones y limitaciones establecidas por el presente articu-
lado. '

2.3.1.2. Procedimiento para la obtencion de licencias.

Articulo 47, Actos sujetos a licencia.

Estarén sujetos a la preceptiva licencia los actos sefialados
en el articulo 242.1 del Texto Refundido de la Ley 1/92 de 26

- de junio, sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

. Articilo 48.  Competencia para olorgar licencias.

La competencia para otorgar licencias corresponderd al

- Ayuntamiento de Gaintza.

Articulo 49. Tramitacion de licencias en el Suelo No
Urbanizable.

La tramitacién de licencias en el Suelo No Urbanizable se
realizar4 siguiendo el procedimiento seiialado en el articulo 14
de las presentes ordenanzas para el Suelo Urbano,

Para la solicitud de licencias de realizacién de obras e ins-
talaciones que guarden refacion con el destino de la finca sobre
la que se asienten, basta la presentacion en el Ayuntamiento del
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izaerak hala eskatzen badu- eta Gipuzkoako Foru Aldundiko
Nekazaritza Sailaren baiespenarekin.

Dena den, lanen ezaugarriak eta izaera kontuan hartuz, uda-

laren iritziz ez baldin bada beharrezkoa egitasmo teknikoa ida-

tziz aurkeztea, eskariarckin batera lekugunea eta kokalekua
zehazten duten planoak ekartzea nahikoa izango da, aipatutako
eskala erabiliz. Horrez gain, Udalak, bidezkotzat jotzen bady,
Erakunde eskuduneko Nekazaritza Sailaren txostena aurkez-
teko beharra ere bazier dezake.

Ez da baimenik emango pistak edo bide berriak egiteko,
dldez awrretik teknikari gaitu batek burutuiako txostenak ez bal-
din badu frogatzen bide edo pista hori beharrezkoa dela haso
edo nekazaritza ustiaketetarako.

Lursailen itxitura eraikitzeko, egonkorrak ez diren asenta- -

menduak buruatzeko eta zuhaitzak moztu eta bakantzeko, ez da
beharrezkoa izango egitasmorik aurkeztea. Baina memoria bat
aurkeztu behar izango da honako hauck azalduz: Hxiturei dago-

“kienez, burutu beharreko lanak edo ekimenak zein diren eta
horien aurrekontua, asentamenduetako instalazioen hedadura
efa moztu edo bakandu beharreko zuhaitzen kopurua.

Egonkorrak ez diren asentamenduak desagertzean lursailen
hasierako egoera berreskuratuko dela, edo zuhaiizak moztu eta
bakanizean kaltetuak suerta daitezkeen instalazio, bide eta pis-
tak konponduko direla bermatzearren, eskudirutan abala edo
fidantza ordaindu behar izango da, eskatutako baimenari dago-
kion jardueraren izaeraren arabera,

. Abalak edo fidantzak itzuli egingo dira, jarduera bukatu
ondoren, Aldez aurretik Udalak aztertu egingo du kaltetuak
suertatu diren instalazio, bide, pista eta errepideak konpontzeko
lanak burutu diren. Abala eta fidantzak itzultzeko epea hiru
hilabetekoa izango da Udalak azterketa burutzen duen unetik
‘hasita,

Lur Hititarrezinean burutu beharreko jarduera edo lanei
dagokien baimena eskariarekin batera, egitasmo edo beharrez-
koak diren agiriez gain, lekugunea zehazien duen planca aur-
keztuko da 1:5.000-eko eskalan.

Gizartearen onerako edo jendearentzako baliagarriak izan
daifezkeen instalazioak edo eraikinak pauzatzeko baimenari
dagokion prozedura honako hau izango da:

a) Interesdunak baimena eskatuko dio Gaintzako Udalari
honzko hauek aipatuz:

. — Izen-deiturak edo, zenbait kasutan, eskatzen duen per-
tsona fisiko edo juridikoaren helbidea eta izena.

— Braikina gauzatu behar den lursailaren kokalekua eta
azalera, 1:5.000-tko eskala duen planoan isladaturik.

— Burutu beharreko instalazio edo eraikuntza lanen egi-
tasmo teknikoa, teknikari gaituak egina, :

— Jendearen onerako edo gizaricarentzako baliagarria ger-
tatuko den instalazioa edo eraikina dela ziurtatzen duen agiria,
cta nekazaritza ingurimean czartzea beharrezkoa dela frogatzen
duena.

b} Udalak eskaria hartu eta espedientea aurkeztuko dio
Gipuzkoako Foru Aldundiko Lurralde Politika Sailari.

¢) Foru Aldundiak espedientea ezagutzera emango du
publikoki probintziake hiriburyan hamabost egunez,

correspondiente proyecto técnico, visado por el respectivo
colegio profesional —en ¢l caso de que la envergadura de la obra
asi lo exija— acompafiado del informe favorable del
Departamento de Agricultura de la Diputacién Foral de
Gipuzkoa.

De cualquier forma, en el caso de que las obras, a juicio det
Ayuntamiento, no exijan por sus caracteristicas y envergaduras
la redaccion de un proyecto técnico, bastara adjuntar a fa soli-
citud de ficencia correspondiente un plano de situacion y otro’
de emplazamiento a las escalas especificadas, pudiendo el

- Ayuntamiento, si lo considera oportuno, dispensar de la obliga-

cidn de presentar el informe del Departamento de Agricultura
del Organismo competente,

No se antorizaré la apertura de nueves caminos o en su caso
pistas, mientras no se justifique, mediante proyecto realizado
por técnico competente, su necesidad para un aprovechamiento
agricola o forestal, .

Para la construccion de cierres de parcelas, instalaciones de
asentamientos no estables y entresacas y talas de 4rboles, no
serd preciso la presentacion de proyectos, si la presentacion de
una memoria explicativa de las obras o actuaciones pretendidas
y presupuesto de las obras en el caso de cierres, alcance de las
instalaciones de los asentamientos, y niimero de piezas a derri-
bar en las entresacas y talas. -

Para garantizar la reposicion del estado primitivo de los
terrenos cuando desaparezcan los asentamientos no estables, y
la reposicion de carreteras, pistas, caminos e instalaciones que
puedan dafarse con las labores de talas o entresacas, se solici-
tard un aval o fianza en metalico de acuerdo con la categoria de
la actnacion cuya licencia se solicita.

_ Los avales o fianzas seran devueltos una vez que, finaliza-
das dichas actuaciones, se haya comprobado por parte del
Ayuntamiento que se han realizado las obras de reposicién y
reparacion de carreteras, pistas, camines ¢ instalaciones caso de
que hubieran resultado daiados. El plaze para Ia devolucién de
los avances y fianzas serd de tres meses desde la comprobacion
por parte del Ayuntamiento,

En fodas las solicitudes de licencia de obras o actuaciones
en ¢l suelo no urbanizable, juntamente con el proyecto o docu-
mentacion de solicitud correspondiente, se presentara un plano
de situacién a escala 1:5.000. S

El procedimiento para la autorizacién de la construccion de
cdificios o instalaciones de utilidad piiblica o interds social se
desarrollara del modo siguiente: '

"a) Se iniciard mediante peticién del interesado ante el
Ayuntamiento de Gaintza en la que haga constar:

~— Nombre, apellido o, en su caso, denominacién social y
domicilio de la persona fisica o juridica que lo solicite.

— Emplazamiento y extensién de la finca en que se pre-
tenda construir, reflejados en un plano de sifuacion a escala
1:5.000.

— Proyecto téenico de las obras de construccion o instala-
cidn pretendidas, redactadas por técnico competente.

— Instificacion de que se trata de una edificacién o instala-
cion de utilidad pablica o interés social, y de la necesidad de su
emplazamiento en el medio rural. '

b) El Ayuntamiento.informard la peticién y elevard el
expediente al Departamento de Politica Territorial de la
Diputacion Foral de Gipuzkoa,

¢) La Diputacién Foral someters el expediente a informa-
cion pliblica durante quince dias en la capital de la provincia.
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d) Epe hori bukatu ondoren, botere edo erakunde eskudu-
nak behin betiko erabakia hartuko du, Erabakia hartzean, kon-
tuan jzango dute instalazio edo eraikinaren baliagarritasuna edo
onura, aipatutako baliagarritasuna edo onura ez baldin bada
gertatzen eraikin horri dagokion legeria aplikatzean. Era berean
kontuan izango dira nekazaritza ingurunean kokatzeko behatra
mugatzen duten arrazoiak.

Aipatutako izapidea bumtu ondoren, Udalak baimena bale—
tsiko du.

2.3, 13 Baso-landaketei buruzko araudi orokorra.

30, artikulua.

Gipuzkoako Mendiei buruzko 6/1994 Foru Araua bete
beharko da, Foru Aldundiaren Mendiko Zerbitzuei baitagokie
mendien eraentza o0soa.

51. artikulua. ]

Araupidetza honek ez ditu bere gain hartzen ubide eta bide
bazterretan dauden lerrokadura sinpleak osatzen dituzten landa-
ketak, edo haizea mozteko ezatritakoak, edo apaingarri gisa
jarri direnak, baldin eta banakako orpoak badira.

&
52. artibulua.

Fruta-arbolen plantazioak ez dira zuhaitz-multzoei dago-
kien sailean kokatzen,

.53, ar tikulua.

Bertako landaredia errespetatuko da, batez ere ibar eta ibai
ertzetan,

54. artikulua.

Basogtako landaketa berriak bertako hostozabalak erabiliz
burituko dira. Koniferak landatu nahi izanez gero, lursailaren
azalera erdia hostozabalak landatzeko hartuko da eta beste erdia
koniferak landatzeko. Era berean, gutxienez 50 metroko tartea
gorde beharko da etxebizitza eta landaketa berrien artean.

35, arlszdua

Ahal den neurian, ez da lerrokadura zuzenik gauzatuko

landaketen mugak zehazterakoan, ez espezie ezberdinak erabil-

tzen direnean ez ota zuhaitzak moztean eta bestelako jarduera-
fan ere. :

56. artikulua.

Oihaneztatze guztictan espezieen nahasketak lehentasuna
izango du.

57, artikulua.

Baso-ustiaketaren ondorioz, lursail, ubide, azpiegitura edo
bideek jasandako kalteak ustiaketaren gauzatzaileak konpondu
beharko ditu. Konponketak burutzeko epea, gehienez jota, sei
hilabetekoa izango da, ustiaketa bukatzen den unetik hasita.

38, artikulua.

Eitxebizitza, gizarte zerbitzu edo mendiko aterbe gisa erabili
beharreko eraikin guztien inguruan eta emandako lursailaren
barnean, jarraian atpatzen diren zuhaitzak landatu behar dira,
eraikinek ingurunean izan dezaketen grtxitzeko cta paisajeare-
kin bat egin dezaten.

FP BRIFLAIA

d) Transcurrido dicho plazo, s¢ adoptard la resolucion
definitiva por la autoridad u érgano competente. En la resolu-
cion habra de valorarse la utilidad publica o interés social de la
edificacidn o instalacién, cuando dicha utilidad o interés no
venga atribuida por su aplicacién de su legislacion especifica,
asi como las razones que determinen la necesidad de empla-
zarse en el medio rural.

Una vez cumplimentada la referida tramitacion, el
Ayuntamiento confirmard la licencia correspondiente,

2.3.1.3. Normativa de cardcter general para plantaciones
forestales

Articulo 30,

Sera de aplicacion la Norma Foral 6/94 de Montes de
Gipuzkoa, correspondiendo al Servicio de Montes de la misma
todo lo referente a la gestion forestal.

Articulo 51.

- No se consideraran afectadas por la presente normativa, las
plantaciones que constituyan alineaciones simples en los bordes
de viales, cauces fluviales o en las destinadas a cortavientos, o
las que cumplan una funcién omamental, siempre que sean pies
aislados.

Artienlo 52.

- Las plantaciones de drboles frutales no se consideran masa .

arborea,
Articulo 53.

Se respetard la vegetacién autdctona, especialmente en
vaguadas y riberas,

Artieulo 54.

Las nuevas plantaciones de masa arborea, seran preférente-
mente de frondosas autoctonas; si se pretendicra plantar conife-
ras, serd de tal manera que la mitad de la superficic a plantar
esté dedicada a especie frondosa y el resto a especie conifera.
Se establece una distancia minima de 50 mts. entre las nuevas
plantaciones y las edificaciones residenciales

Articulo 53, _ ]

Se evitara en lo posible el establecimiento de lineas rectas
como limite de las masas forestales, tanio en el empleo de dis-
tintas especies como en las cortas y otras actividades.

Artieulo 56,

Se primard la mezcla de especies en toda repoblacion fores-
tal. . '

Articulo 57,

Los dafios producidos sobre el terreno, cursos de agua,
infraestructiras o caminos por cualquier tipo de aprovecha:
miento forestal deberin ser restaurados por el gjecutante del
aprovechamiento en un plazo no superior a seis meses a partir
del final de dicho aprovechamiento,

Articulo 38.

En todas las construcciones destinadas a vivienda, servicios
de interés social o refugios de montafia se debera realizar a su
alrededor y en el interior de la parcela aportada, yna plantacion
de 4rboles pertenecientes a la lista de especies establecida a
continuacion, con el fin de mitigar su impacto v1sua1 ¢ integrar-
los en el paisaje,

PAFEL RECICLARO




18.606  GIPUZKOAKO A. 0.—1999 Abenduak 22 N.° 243 B 0. DE GIPUZKOA—22 de Diciembre de 1999

Guixienez zuhaitz bat landatu beharko da eraikitako 40 m3-
ko, Aipatutako landaketaren %50a aldatu ahal izangoe da, horien
ordez fruta-arbolak ezarriz, zuhaitz kopuru berbera jarriz noski.

Landaketa horrez gain, beste bat ere burutu beharko da,
lagapen publikeari dagokion esparrurako zerrendan ageri diren
zuhaitzak sartuz, eraikinak hartutako lursaila bide publikoaren
aurrean dagoenean. Landaketa horrek zuhaiizez osatutako lerro
bana izango du bidearen alde bakoitzean, 5 m.-ko tartea eza-
 rgiko delarik,

Derrigorrezko landaketak gauzatzeko zuhaitzen zerrenda:
— Akazia,

— Astigarra.
— Bananondoa.
-~ Elomi zuria.
~—— Erramua,
— Ezkia.
— Gaztainondoa,
— (ereziondoa,
— Gorostia.
-— Hagina.
-— Haritz gorria.
— Haritza.
— Urritza,
— Intxaurrondoa,
-—-Lizarra,
— Magnolia.
— Makala.

. — Mimosa.
— Pagoa.

~— Serbala.
— Urkia.
— Zimarra,
— Zumea,

59, arttkulua.

Gaintzako hirigunearen ondoan eta bertatik 150 metrotara
edo gertuago dauden hurretan egungo nekazaritzako ezauga-
rriak gordeko dira, base landaketa berriak debekatuta daudela-
rik. Landaketa eta ecraikinei dagokien tarteak direla eta,
Gipuzkoako Mendiei buruzko Foru Arauaren 96. artikuluak
xedatutakoa bete beharko da.

2.3.14, Energia elektrikoari dagokion zerbitzuari buruzko
araudi orokorra,

60, artikulua,

Instalazio elektrikoek bete beharreko ardu nagusiak hauek
dira: lnistalazio elektrikoei dagozkien Nahitaezko Desjabetzea
eta Berrespenari buruzko martxoaren 18ko 10/1996 Legea efa
horren Araudia, urriaren 20ko 2.619/1996 Dekretua eta urriaren

20ko 2.617/1996 Dekretua, horrelako instalazioek behar duten

baimenei buruzkoa alegia.

61. artikulua.

Noizbehinka goi-tentsioko eta tentsio ertaineko hariei eus-
teko zutabeak jartzeko baimena emango da ur hiritarrezinean,
ez badira Hiri Lurraren ez eta Lur Hiritargaiaren gainetik igaro-
tzen.

Se deberd plantar como minimo un 4rbol por cada 40 m?
edificados. Se podrd sustituir hasta un 50% de’ la plantacion
citada por un nimero equivalente de arboles frutales.

Ademas de dicha plantacion se debera realizar otra, también
de drboles, de la lista establecida en la zona de cesion piblica,
cuando fa parcela afectada por la edificacion de frente a un
camino piiblico. Dicha plantacion estard formada por una hilera
de arboles a cada lado del camino con separacién de 5 mts.

Lista de drboles para plantaciones obligatorias:
— Abedul,
— Acacias.
—Acebo.
— Arce.
— Avellano.
— Castafio.
— Cerezo.
— Chopo.
— Espino blanco.
— Fresno.
— Haya. ' #
— Laurel. ’ -
— Magnolio,
— Mimosa.
— Nogal,
- —Olmo.
—-Plétano.
-~ Raoble, -
~— Roble americano.
— Sauce.
— Serval.
— Tejo.
— Tilo. LN
Articulo 59. 8

En el entomo del casco urbano de Gaintza y en los terrenos
incluidos en una distancia < 150 mis. se mantendrén las carac-

‘teristicas agrarias actuales, prohibiéndose nuevas plantaciones

forestales. En todo lo referente a distancias a edificaciones,
plantaciones, cultivos sera de aplicacidn lo sefialado en el arti-
culo 96 de la Norma Foral de Montes de Gipuzkoa.

23.14. Normativa general que afecta al servicio de energia
eléctrica. ' '

 Articulo 60,

Como Norma juridica primordial en materia de instalacio-
nes cléctricas regird la Ley 10/1966, de 18 de marzo, sobre
Expropiacién Forzosa y Sanciones en materia de instalaciones
cléctricas y su Reglamento, Decreto 2.619/1966, de 20 de octu-
bre y Decreto sobre autorizacién de estas instalaciones
2.617/1966, de 20 de octubre,

Articulo 61,

Sc autorizard la instalacién puntual de postes de sustenta-
cion de lineas eléctricas de alta tensién y media tensioén en suelo
no urbanizable, siempre que no sobrevuelen Suelo Urbano ni
Apto para Urbanizar.

FHFER ERIKLATUA BATEL REQCLADC
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62. artikulua.

Aipatutako hariak mendietako magalean kokatuko dira eta
inoiz ez pailurretan zehar, horien inpaktua guixitzearren,

63. artikulua.

Udalak enpresa hornitzaileari aipatutako ezaugarri eta has-
tapenak bete ditzala eska diezaioke.

Goi-tentsio eta tenisio ertaineko zutabeek honako neurri
hauek izan behar dituzte: ’

__TPerisonek iris ditzaketen tokictan: 3,3 + U/100 m.,
gutxienez 5 m. ‘

— Pertsonek iris ez ditzaketen tokietan: 3,3 + U/150 m,,
gutxienez 4 m.

U= Hafiaren tentsioa KWrean.

23.1.5. Bestelako xedapen orokorrak.

64. aritkulua.

Nekazaritza ustiaketa bakar bati dagokion lursailean sartzen
diren lursail ezberdinen bateraketa onartuko da, hots, zilegi
izango da Iursailak batzea. ’ '

635, artikulua.

Lurzoruaren sail honetan hursailak ez ixtea gomendatzen da,
Hobe litzateke jatorrizko itxifura mantentzea edo eraberritzea,
batez ere itxitura horiek landarez eta harrizko hormez eginak
badira. ) :

66. artikulua.

. Dena den, nolabaiteko itxitura eraikitzea beharrezkoa gerta-
tuz gero, landare eta zuhaiska edo ohiko hesolak eta alanbrea
erabitiko dira, Gehienezko altuera metro batekoa izango da.

67. artikulua.

Gaintzako Udalak bidea eta lursailaren ifxituraren artean
1,5 m.-ko tartea uziea eralpaki dezake,

68. artikulua.

Udalak Lur Hiritarrezinean eraiki behar diren eraikin eta
instalazioetarako Bgitamu Berezia onartu beharra dagoela era-
baki dezake, eraikin efa instalazio horiek gizarte edo herri-
zuduzkoak direnean. . :

Era berean, Egitamu Berezia onartua izatea eska daiteke
paisajea, ingurugiroa edo babes berezia eskatzen ‘duen beste
edozein gunek izan ditzakeen baloreak defendatzeko beharrez-
koa balitz. .

49, artikulua.

 Udalak Lur Hiritarrezinean gauzatzen den edozein eraiki-
nek apaingarriel dagozkien baldintzak bete ditzala eska die-
zaioke, aldez aurretik txostena bidaliz, inguruko jatorrizko erai-
kinekin bat etor dadin.

70. artikulua.

Debekatzen da zaborrak edo obra-hondakinak botatzea,
legearen araberako zabortegietan izan ezik.

71, ariikulua.

Gune irekictan sua egitea debekatzen da, aisialdia, abel-
tzaintza eta baso ustiaketekin lotuiako ekintzei dagokien sal-
buespenak izan ezik eta erakunde eskudunak hala onartzen
badu,

Articulo 62.

Preferentemente las lineas mencionadas discurririn a media
ladera y nunca de forma continua por la cumbres, evitando asi
el impacto visual.

Articulo 63,

El Ayuntamiento podré exigir a la empresa suministradora
la adecuacion de las lineas eléctricas a las directrices mencio-
nadas.

Las distancias eléctricas del alta y media tension guardardn
las siguientes separaciones:

— Sobre puntos accesibles a fas personas: 3,3 + U/100 mts.,
con un minimo de 5 mts.

— Sobre puntos no accesibles a las persohas: 3,3+ U/150
mis., con un minime de 4 mts,

U = Tensidn de Ia linea en KW.

2.3.1.5.  Otras disposiciones de caracter general.
Articulo 64.

Se autorizardn las agrupaciones de parcelas que pasen a
formar parte de los pertenccidos de una Explotacion Agraria, es
decir permitir las uniones de parcelas o fincas.

Articulo 63.

Dentro de esta categoria de Suelo se aconseja que no se cie-
rrent las fincas, siendo preferible mantener o restituir los cierres
primitivos, particularmente cuando se refieren a cierres vegeta-
les y muretes de piedra,

Articulo 66,

No obstante, cuando sea preciso construir algin cierre,
éstos seran de seto, arbusto o el iradicional de estaca, de alam-
bre y de espino, con una altura méxima de 1 mt, '

Artienlo 67.

Ayuntamiento de Gaintza podrd establecer una distancia de
1,5 mts. a borde de camino para cerramiento de cualquier finca,

Articulo 68. C e

El Ayuntamiento podrd exigir la aprobaciéh de un Plan .

Especial para la implantacion de las edificaciones e instalacio-
nes de utilidad ptblica o interés social que hayan de implan-
tarse en Suelo No Urbanizable, '

También serd exigible la aprobacién de un Plan Especial
cuando asi lo aconseje la defensa de los valores paisajisticos,
medio ambientales o de otro tipo que reclamen una proteccion

especifica,

A;-n’culo 69,

El Ayuntamiento podra exigir en cualquier actuacion edifi-
catoria en Suelo No Urbanizable las condiciones de ornato,
previo informe, de manera que éste no desentone con las edifi-
caciones tradicionales del entorno.

Articulo 70.

Se prohiben completamente los vertidos de basuras o’

escomibros, salvo en los vertederos legalmente establecidos.
Articnlo 71.

Se prohibe encender fuego en lugares abiertos, salvo en el
caso de las excepciones contempladas en las actividades recre-
ativas, ganaderas y forestales, autorizadas por el organismo
competente.
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72, artikulua.

Sute bat gertatu ondoren, ezin izango da inolaz ere lurraren
erabilera aldatu, aurretik zuhaitzik gabe zeuden lursallak oiha-
neztapena izan ez;k

2.3.2. Babespeko Lur Hiritarrezinean garatutako _;arduerel
buruzko arauak.,

73, artikulna,

Sail honen barruan Arau Subsidiarioen Memoriako 5.3.2.
atalean aipatutako Paisajea eta Gailurrak babesteko eremu bere-
ziak cta Nekazaritza babesteko eremu bereziak ditugu.

Eremu honetan bertako balore ekologiko, kultural eta eko-
nomikoak mantentzearren garatutako jarduerak burutu ahal
izango dira, egungo ezaugarriak bere horretan mantenduz.
Eremuren batean ustiapenik balego, berau sustatuko da modu
iraunkorrean, crabilitako baliabidea berrituz.

Sustatutako erabilerak ingurugiroa hobetu eta zaintzeko jar-
duerak garatzearren onartuko dira soil soilik. Bestelako jardue-
rak ere onartuko dira; Aisialdirako eremu zabalak, abeltzamtza
basoak eta airetikako eta lurpeko hari elekirikoak.

" Lur hauetan gauza daitezkeen eraikinak honako hauek dira:

— Lanak edo beharrezko eraikinak instalazioen Orotariko
Sistemak ezartzeko, esaterako, udal sarearen biltegiak, lurpeko
hodiak edo airetikako hariak.

—Lanak edo beharrezko eraikinak komunikabideen
Orotariko Sistemak ezartzeko, esaterako, errepideak, bideak
edo pistak,

— Bordak mantentzeko eta zaintzeko lanak, baldin eta
horiek abereentzako aterbe gisa erabilizen badira,

— Behin behineko eta epe zehatz baterako eraikinak, beti
“ere basoaren ustiaketarekin lotuak eta epea bukatu ostean berau
 bota eta hondakinak zabortegira eramango direla agindu ostean.

23.3. Azaleko Uren Babeserako Lur Hiritarrezinean
garatutako jarduerei burzko arauak.

74, artikulua,

Honako artikulu hai bete behar izango da Ibiur eta Zuegi
erreken ertzetan, efa egin beharreko Ibiurreko urtegian,

Abuztuaren 2ko 29/1985 Urari buruzko Legea, eta horren gara-

penerako ondoko araudia bete behar izango dira.

- Brrekaren eta uriegiaren crizetan, luzera osoan, honako
baldiniza hauek bete behar izango dira:

— Bab_eserako zerrendak:
* 200 m, Ibiurreko urtegitik.
£ 15 m. Ibiur errekaren ertzetatik,

— Bost metrotako zabalera duen zerbitzu-gunea erabilera
publikorako.

~ ——Ehun metrotako zabalera duen uren xahutasuna berma-
tzeko esparrua

Articnlo 72,

- Tras un incendio se prohibe todo cambio de usos del suelo
excepto la forestacion de terrenos anteriormente desarbolados.

2.3.2. Nonmas de actuacion en Suelo No Urbanizable de
Proteccion.

Artieulo 73.

Dentro de esta categoria se incluyen la Zona de Proteccion
de cumbres y Proteccién Paisajistica, asi como la Zona de

" Proteccidn de Suelo con vocacion agricola ya sefaladas en epi-

grafe 5.3.2 de la Memoria de estas N.N.S.S,

. En csta zona unicamente se permitiran aquellas actividades

. destinadas a preservar sus valores ecoldgicos, culturales y

econdnticos limitandose a mantener la situacidn existente, y en
el caso de que la zona esté sometida a aprovechamiento, impul-
sarlo de forma sostenible y asegurando la renovacion del
recurso utilizado.”

Los usos propiciados serdn exclusivamente aquellos de acti-
vidades de conservacién y mejora ambiental del ecosistema,
admitiéndose otros usos tales como el recreo extensivo, la
ganaderia, el uso forestal y las lineas de tendido aéreo y sub-
terrdneas. '

Las. construcciones autorizadas en esta zona serdn las
siguientes:

— Obras o construcciones necesarias para fa implantacion
de los Sistemas Generales de instalaciones, tales como depdsi-
tos de 1a red municipal, conducciones subterréneas o tendidos

aereos

— Obras o construcciones necesarias para la implantacion
de los Sistemas Generales de comunicaciones, fales como
carreteras, pistas o caminos. '

~--Obras de mantenimiento y conservacion de bordas tini-
camente si se justifica su utilizacion para refugio de animales,

—— Construcciones . provisionales y -por un periodo de
tiempo determinado, siempre que se justifique un aprovecha-
miento forestal, y con el compromiso fonhal de que una vez
transcurrido el plazo sea demolida y sus restos debidamente
transportados al vertedero. :

2.3.3. Normas de actuacién en el Suelo No Urbanizable de
Proteccién de Aguas Superficiales. . '

Articulo 74.

Se aplicard el presente articulo en los mérgenes de las rega-
tas de Ibiur y Zuegi asi como en la futura presa de Ibiur. Sera
de aplicacion la Ley 29/1985 de 2 de.agosto de Aguas, y
Reglamentos posteriores de desarrollo.

Los mérgenes de la regata y la presa estardn sujetas en toda
su extension longimdinal a las siguientes limitaciones:

—_ Fran_[as de proteccion:
* 200 mts. en relacién a la presa de H)IUI’
* 15 mts. con respecto a ambos lados de la regata Ibiur. ©

— Zona de servidumbre de cinco metros de anchura para
uso publico.

— Zona de policia de aguas de cien meifros de anchura.
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75, artikulua.

" Eremu hauetan jarduteko irizpidea uren kalitatearen irauna-
razpena ahalbidetzean, ubideen eta urbazterren okupazioa edo
aldaketa sathestean eta arrisku naturalaren ondoriozko kalteak
minimizatzean daiza.

Babeserako zerrendak

Antolamenduaren sail honetan kontserbazio jarduerak,
ingurugiroa hobetzeko jarduerak eta ingurunearen ezagutza
hobetzera, herrien ur-hornidura bermatzera, kalitatea hobetzera
eta arrisku naturalak minimizatzera zuzendutako azpiegitura
hidrautikoak bultzatuko dira, Bestelako jarduerak ere burutu
ahal izango dira, esaterako, aisialdirako gune zabalak, arrain cta
espezie zinegetikoak lantzea, bestelako jarduera guztiak debe-
katuz.

76. artikulua.  Zerbitzu-gunea.

Zerbitzu-gunean zuhaitzak landatu eta ercin ahal izango da,
haldin eta ez badute 1986ko apirilaren 11ko Jabari Publikoko
Urari buruzko Araudiaren 7. ariikuluak xedatutako bidea
oztopatzen eta 75, artikuluarekin bat baldin badatoz. .

Zerhitzo-gunean ezin izango da inolaz ere eraikuntza berri-
rik gauzati. Erakunde eskudunen baimena izanik, egun dauden
eraikinak mantentzeko lanak buruty ahal izango dira.

77. artikulua.  Uraren xahutasuna bermatzeko esparrua.

Xahutasunerako esparra hotren zabalera ehun metrokoa
izango da, ubidetik hasita horizontalki neurtuta. Esparru horre-
tan Arroari dagokion Erakundearen baimen administratiboa
behar izange da edozein fan burutzeko, esaterako:

— Lurzoruak berez duen erliebean eginiko funtsezko alda-
ketak.

— Agregakinen erauzketa, -

. Edozein motako eraikunizak, behin betikoak edo behin
behinckozak badira ere.

— Uholdeak gertatuz gero, korrontearen bidea oztopatu
dezakeen beste edozein erabilera edo jarduera, edo Jabari
Publikoko Uraren narriadura edo degradazioa dakarren edozein
erabilera edo eraikuntza,

Ezin izango dira inolaz ere aipatutako errckak estali, Bakar
bakarrik, bideak gauzatzeko behamrezkoak diren zubiak egin
ahal izango dira.

2.3.4. Orotariko Sistemek hartutako babes bereziko lur
hiritarrezinari buruzko jarduerak burutzeko arauak.

78 artikulua.  Xedapen nagusia.

Dokumentu honetan azaldutako araupidetzaz gain, beste
hrauek ere bete behar izango dira gerta daitezkeen jardueretan:
Gipuzkoako Bide eta Errepideei buruzko azaroaren 25eko
17/1994 Poru Araua, Gipuzkozko landa bideak zaintzeko,
babesteko eta erabilizeko Foru Araudia, Urari buruzko abuz-
tuaren 2ko 2971985 Legea, Uraren Herri Eraentza eta Ur
Antolamenduari buruzko Arandia, eta Jabari Publikoko Urari
buruzko Araudia.

Instalazioen Orotariko Sistemak ezartzean eta mantentzean,
indarrean dagoen instalazio bakoitzari dagokion araudia bete
beharko da.

79 artikulua.  Ervepideak eta babesguneak.

Errepideei dagokien sailean honako hauek sartzen dira:
Zaldibiatik etorri eta plazan amaitzen dena; plazan hasi eta
Mendizabal-Txiki eta Mendizabal-Aundi baserrien artean igaro

Py

Articulo 75, Franjas de profeccién.

El criterio en estas zonas es favorecer la conservacién de [a
calidad de las aguas, evitar la ocupacion o alteracion de los cau-
ces y riberas y minimizar los dafios derivados de riesgos natu-

rales.

Los usos a propictar serdn todas aquetlos destinados a favo-
recer las actividades de conservacién y mejora ambiental asi
como las infraestruciuras hidréulicas destinadas a mejorar el
conocimientoe del medio, garantizar el abastecimiento a las

" poblaciones, mejorar la calidad y minimizar los riesgos natura-

les. Se admitirdn otras actividades tales como tecreo extensivo,
las actividades cinegéticas y piscicolas, prohibiéndose todos los
demas usos, '

Articulo 76.  Zona de servidumbre. -

En la zona de servidumbre se podré libremente sembrar y
plantar especies arbéreas, en consonancia siempre con el arti-
culo 77, y cuando no se impida el paso que se establece en el
articulo 7 del Reglamenio del Dominio Piblico Hidraulico de
11 de abril de 1986.

En la zona de servidumbre no se podran construir nuevas
edificaciones en ningin caso. Contando con la autorizacién de
los organismos competentes, si se podran realizar obras de con-
servacion de los edificios existentes.

Articulo 77, Zona de policia de aguas.

En la zona de policia de cien metros de anchura medidos
horizontalmente a partir del cauce se precisard autorizacion
administrativa previa del Organismo de Cuenca para la ejecu-
cion de cualquier obra o trabajo como:

— Alteraciones substanciales del relieve natural del
terreno.

— Exiracciones- de aridos.

— Construcciones de todo tipe, tengan cardcter definitivo o
provisional.

— Cualquier otro uso o actividad que suponga un obstaculo
para la corriente en régimen de avenidas o que pueda ser causa
de degradacion o deterioro del Dominio Publico Hidraulico.

_—— .

Se prohibe la realizacion de todo tipo de cubriciones en las
mencionadas regatas, Unicamente se autorizaréd,la construccion
de los puentes necesarios para el paso de caminos.

2.3.4. Normas de actuacion en el Suclo No Urbanizable de
Proteccidn ocupado por Sistemas Generales.

Ariferlo 78, Disposicion General.

Ademés de la normativa contenida en el presente docu-
mento, seran de obligado cumplimiento en las posibles actua-
ciones la Norma Foral 17/1994, de 25 de noviembre, de
Carreteras y Caminos de Gipuzkoa, Normativa Foral para el
uso, conservacion y vigilancia de los caminos rurales de
Gipuzkoa, la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas,
Reglamento de Ja Administracién Pablica del ‘Agua y la
Planificacién Hidrolégica y Reglamento del Dominio Pablico
Hidréulico. '

Para Ia implantacion y conservacidn de los Sistemas
Generales de Instalaciones se deberd respetar la normativa
especifica vigente para cada instalacién.

Articulo 79, Carreteras y zonas de proteccion.

Se incluyen dentro de la catalogacidn de carreteras, la que
desde Zaldibia liega a la plaza. La que arrancando desde la
plaza, se prolonga, pasando entre los caserios Mendizabal-

FeER ERZVLATUS ¢ BVPEL REQQLADO




18.610 GIPUZKOAKO A. O.—1999 Abenduak 22

N.°243

B. 0. DE GIPUZKOA—22 de Diciembre de 1999

ondoren, Zaldibiatik Larraitz akiera doan errepidearekin bat
egiten duena; eta Foru Aldundiak egindzko zatia, Zaldibiatik
datorren errepidean hasi eta Ibarritza basemaren ingururaino
atlegatzen dena.

Alpatutako errepideei dagozkien babesguneetan aurki ditza-
kegun lursailak Gipuzkoake Bide eta Errepideei buruzko aza-
roaren 25eko 17/1994 Foru Arauaren arabera arautuko dira.

Zenbait eraikin eta instalazio errepidefik hurbilegi baldin’
badaude, hots, Gipuzkoako Errepideei buruzko Foru Arauwak
legez onartutako gutxieneko neurriak betetzen ez badituzte,
lerrokaduratik at -geratuko dira. Eraikin horietan garatutako
ekinizak, lanak edo obrak eraikina bera eraberritu, mantendu
edo konpontzeko izango dira, baina ezin izango dute ez euren
bolumena handitu, ez etz euren lerrokadura eta irisbideak
aldatu. Azken kasu horretan trafikoaren segurtasuna hobetzeko
baldin bada, lanak gauzatu ahal izango dira.

Egun dauden bide eta pistetarako irisbideak hobetu egingo
dira, Irisbide berriak egiteko, Gipuzkoako Bide eta Errepideei
burnzko Foru Arauaren 43. eta 44 atalek xedatutakoa bete
beharko da.

Babesguneetan kokatutako lursailen itxiturak, gutxienez
galtzadaren kanpoko ertzetik hiru metrotara.ezarriko dira. Eta
ezin izango da alanbre arantzaduna erabili itxitura gauzatzeko.

Gertnago dauden itxiturak egin ahal izango dira bide ertze-.
tan guixienez metro bateko altuera duen-lubakia edo itxiturak -

galtzadaren altuera gainditzea eragozten duen lubeta egonez -

gero. Kasu guztietan errepide edo bide ondoko itxiturak beti
galizadaren erizetik guixienez metrd batera jarriko dira eta lur-
berdinketaren ertzetik at.

Errepide berriak gauzatzean edo egun daudenak berritzean,
honako baldintza hauek bete behar izango dira: :

a) Lur mugimenduetan, ezpondak okertuta egon beharko
du hormak eraiki ez ditzaten.

b) Burutu beharreko ezponda eta beteizeei amaiera ema-
“teko, belarra landatuko da inguruko hursailekin parekatzeko.

¢} Hormak eraikitzea ezinbestekoa gertatiz gero, harria
erabiliz egingo dira, Ezin izango dira inolaz ere porlanazko hor-
mak begi bistan utzi. Harriz betetako sareak erabiliz egindako
hormak landare igokariez estaliko dira.

d) Hainbat errepide zati baztertuta gera daitezke, bidestan
gauzatutako zuzenketak direla-eta. Zati horietan bidezorua
altxa, zuhaitzak landatu eta belarra ereingo da.

Landa bideak.

Landa bideak dira nafura eta nekazaritza ingurunean topa-
tzen ditugun bideak, komunikazioa garatzeko, hainbat tokitara
iristeko eta zerbitzuak gauzatzeko erabiltzen diren lur gaineko
bideak alegia. Ez dira kontuan hartzen bide horiek egitean izan-
dako baldintza teknikoak eta zulaketa, ez eta komunikazio
sareatt. sarfuta dauden ala ez, Landa bideek baso, abere eta
nekazaritza ustiaketekin lotutako erabilera, funtzio eta Jardue-
ren azpiegitura edo euskarria osatzen dute.

80, artikulua.

Gaintzako udalerriko landa bideak bi sailetan banatzen dira: A

Nekazaritza bideak eta basoko pistak. Frabilera eta baldintza
teknikoak (neuwrriak, materialak, azpiegitura, eta abar} horjei
dagokien foru arauak zehazten ditu.

FAFER BRZILATUN

Txiki y Mendizabal-Aundi, hasta enlazar con la carretera que
desde Zaldibia sube a Larraitz y el ramal construide por la .
Diputacion Foral, que arrancando desde la carretera que desde
Zaldibia sube a Gaintza, llega a las proximidades del caserio
Ibarritza.

Los terrenos incluidos dentro de las zonas de proteccion de ‘
las mencionadas carreteras se regulardn por. lo dispuesto en la
Norma Foral 17/1994, de 25 de noviembre, de Carreteras y

Caminos de Gipuzkoa.

Los edificios, construcciones e instalaciones ya existentes
situados a distancias inferiores-a las legalmente permitidas por
la Norma Foral de Carreteras de Gipuzkoa se declaran fuera de
alineacidn. En ellos sélo podran autorizarse aqueitas activida-
des, trabajos u obras tendentes a su reparacion, mantenimiento
o rehabilitacion siempre ademds que no supongan ni incre-,
mento de volumen ni alteracién de alineaciones ni modificacién
de accesos, salvo en este tltimo supuesto para la mejora de la
seguridad.del trifico,

Se consolidan los accesos a pistas y caminos existentes.
Para la construccion de nuevos accesos, se cumplira lo que dis-
ponen los articulos 43 y 44 de la Norma Foral de Carreteras y
Caminos de Gipuzkoa.

Los cierres de parcelas situadas en la zona de defensa, se
colocaran a una distancia no inferior 4 {res metros contados a
partir del borde o linea exterior de la calzada, no permitiéndose
la construccidn de dichos cierres ¢on alambre de espino.

Podréan autorizarse cietres a menor distancia cuando exista
un desmonte de mds de un metro de altura o un terraplén que
haga que el cierre no supere la altura de la calzada. En todo caso
los cierres junto a carreteras o caminos se colocardn siempre a
un metro como minimo del borde o linea exterior de la calzada
y fuera del borde o linea exterior de la explanacion,

En la construccidn de nuevas carreteras o mejora de las
existentes se cumptlirdn las siguientes exigencias:

a) En los movimientos de tierras, los taludes tenderdn a
ser lo suficientemente tendidos para evitar la construccién de
THUros,

b) Los taludes y rellenos que se hayan.de gjecutar, se ter-,
minardn con siembra de hierba a fin de 1gualarlos con los terre-
nos circundantes. . .

¢) En caso de no poder evitar la conStmcc_i(')n de muros,
los mismos se construitdn con mamposteria de piedra. En -
ninglin caso se permitird dejar vistos los muros de hormigén.
Los muros de gaviones de piedra se cubriran con plantas enre-
daderas,

d) .En los tramos de carreteras que, por rectificaciones en
el trabajo viario queden en desuso, se levantard el firme y se
repondra la capa de tlerra vegetal sembrando hierba y plantando
arboles.

Articulo 80, Caminos rurales.

Se consideran caminos rurales, las vias de servicio, acceso

- y comunicacion terrestres emplazadas en el medio natural y

rural gue, con independencia de las condiciones técnicas de
constriceidn y pavimentacion, y de su integracién en la red de
comunicaciones, sirven de soporte o infraestructura a las activi-
dades, usos y funciones agricolas, ganaderas y foresiales. -

Los caminos rurates del municipio de Gaintza se clasifican
en vias rurales y pistas forestales, quedando regulado su uso y
condicionantes técnicas {(dimensiones, materiales, infraestrue-
turas, etc.) por la correspondiente normativa foral.
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Jabari publikoko landa bideen osagaiak honako hauek dira:
Batetik, jabari publikoko esparrua daukate, bertan lur-berdinke-
tako egiturak, hormak, fabrikako lanak eta bestelako osagaiak
biltzen direlarik; bestetik, bi babesgune dituzte, bide erizetik
hasita hamar metroko zabalera duten babesguneak alegia,

Babesguneetan ezin izango da lanik ganzatu, ez efa beste-
lako erabilerarik garatu, ez baldin badira bat etortzen bideko
segurtasunarekin, Era berean, aldez aurretik Administrazio
eskudunaren baimena eskuratu behar izango da,

— Eratkinak:

Bidearen ondoko hiru metroko lur-zerrendan ezin izango da -

inolako eraikinik gauzatu.
-— Lursailen itxitura:

Honako itxitura mota hauek, hau da, hormak, hesiak, tabi-
keak edo fabrikako obrak erabiliz egindako itxiturak, bide
ertzetik gutxienez hiru metrotara ezarike dira.

Hala ere, ikuspena gutxitzen ez duten itxitura gardenak eta
erraz kentzen direnak, gutxienez bide ertzetik metro batera jarri
ahal jzango dira, baldin eta jabari publikoke eremutik at
badaude.

Bzin izango da alanbre arantzaduna erabili lursaileei dagoz-
kien bide ondoko mugak zchazteko,

Ezin izango da pista edo bide berria buruty, baldin eta iritsi
nahi den tokira ailepatzeko dagoencko beste bide nagusia
"badago eta bide nagusi hori toki horretatik 200 metrora baino
gutxiagora hurbiltzen bada eta bien arteko lotura egin badai-
teke,

2.3.5. Gainontzeko lur hiritarrezinari dagokion araudia,

81, artikulua,  Araubide Nagusia.

Gainontzeko Lur Hiritarrezina babes neurri bereziak ez
dituen hurzoma litzateke.

Sail honstan egungo erabilerak mantentzea proposatzen da,

nekazariiza, abeltzaintza eta baso ustiaketarekin lotutakoak ale-
gia. Era berean, debekatuta dago erabilera horiek aldatu edo

kaltetu ditzakeen bestelako erabilera, eraikin edo lanik buru-
tzea.

82. artikulua. - Baimena jaso dezaketen eraikunizak.

Gainontzeko Lur Hiritarrezinean honako eraikuniza hauek

gauzatu ahal izango dira, baimena izanéz gero;

a) Baso-ustiaketa, abeltzaintza eta nekazaritzarekin lom-
tako eraikin edo instalazioak, besteak beste:

— Egungo baserrien eraberritzea eta birgaitzea.
— Baserri berrien eraikuntza.

—— Bgungo baserrickin lotuta dauden etxebizitzen eraikun-
1za.

— Berotegiak.
—- Txabolak.
— Zerrategiak.

b) Lurpeko baliabideak ustiatzearren gauzatutako eraiki-
nak edo instalazioak, esaterako, harrobiak, meategiak, eta abar.

¢} Lan publikoak burutu, jorratu eta lantzearren burutu-
tako eraikuntza eta instalazioak.

d) Administrazioak jendearen onurari begira eginiko erai-
kin edo instalazioak, nekazaritza ingurunean kokatutakoak.

Los caminos rurales de titularidad piblica estan integrados
por una zona de deminio pablico que comprende toda su expla-
nacidn incluida sus estructuras, muros, obras de fabrica y
demas elementos y dos zonas de proteccion, de una anchura de
diez metros contados a partir del borde o linea de explanacién
del camino,

En la zona de proteceién no podrdn realizarse obras ni se
permitirdn mas usos que los compatibles con la seguridad vial,
previa autorizacion de la Administracién titular.

— Construcciones:

Queda prohibida toda construccion a menos de tres metros
del borde o linea exterior de explanacion de caminos,

— Cierres de fincas:

Los cierres consistentes en muros, paredes, tabiques u otras
obras de fabrica deberan situarse, como minimo, a una distan-
cia de tres metros del borde del camino.

Se exceptuan los cierres diafanos que no disminuyan la visi-
bilidad y sean facilmente desmontables, que podrén colocarse a
una distancia no inferior a un metro del borde o linea exterior
de la explanacién del camino, siempre que estén fuera de la
zona de dominio piblico.

Quedan prohibidos los cierres de alambre de espino en los
limites de parcela con los caminos,

No se permitira la construccion de un mieve camino o pista
cuando, para acceder al punto que se pretende llegar, exista otro

camino principal a través del cual pueda accederse a menos de
200 metros y sea posible su conexion.

2.3,5. Normas de aplicacién en el resto del Suelo No
Urbanizable o Comuiit.

Arifenlo 81.

El Suelo No Urbanizable residual es aguel en el que no se
establecen medidas especiales de proteceion.

Régimen General.

Se propone en el mismo ¢l mantenimiento de los usos
actuales, agricola, forestal y ganadero, quedando expresamente
prohibidos todos aquellos usos, edificios u obras que, en alguna -
manera puedan alterar o degradar dichos usos:

Articulo 82, Construcciones que pueden autorizarse.

En ¢l Suelo No Urbanizable residual podran autorizarse las
siguientes construcciones:

a) Edificies o instalaciones destinados a la explotacién
agricola, ganadera o forestal, incluyendo en este apartado:

— La reforma y rehabilitacion de los caserios existentes,
— La construccion de nuevos caserios,

— La construccién de edificios de viviendas ane_]as o vin-
culadas a los caserios existentes.

— Invemaderos.
— Txabolas.
—'Serrerias.

b) Edificios o instalaciones destinadas a explotar los
recursos del subsuelo, tales como canteras, minas, etc.

¢) Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecu-

_cion, entretenimiento y servicio de las obras puiblicas,

d) Edificaciones o instalaciones de interés piblico promo-
vidas por la Administracion que deban emplazarse en el medio
rural.
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¢) Bestelako eraikinak, esaterako, aterpetxeak, hotetak,
kanpinak, landetxeak, sagardotegiak, eta abar.

f) Lur-zatiketak.
g) FErabilerarako lagapena,

h) 1976ko Lurzoruari buruzko Legearen 85.1.2. artiku-
luak Lur Hiritarrezinean familientzako etxebizitzak gisa erabi-
liko diren eraikin bakanak pauzatzea ahalbidetzen badu ere,

. toki horretan hirigunerik sortzeko aukerarik ez da egon behar
eta beti atalak berak zehaztutako prozedurari heldu behar
izango zaio. Hala ere, Gaintzako Udalaren ustez, Arau hauetan

azaltzen den bezala, Lurzoru hiritzarrezinean nekazaritza, abere

eta baso ustiaketak jorratzeko erabili behar da.

Hori dela eta, ezin izango da osatze-bidezke Lur
Hiritarrezinetan familientzako etxebizitza bilakatuko den erai-
kin bakanik gauzatu nekazaritza, abere edo baso ustiaketarekin
lotuta ez baldin dago.

Horrexegatik ere, Arau hauetan ez da zehazten herrigunea
zer den, ez eta hori nola sortzen den.

2.3.5.1. Egungo baserrien eraberritzea eta birgaitzea.

83. artikuiua.

Oro har, baserriak eraberritzean eta birgaitzean horien ezau-
garri nagusiak errespetatu egin beharko dira. ’

84. artitulua.
Honako baldintza hauek bete beharko dira:

a) Kanpoko osagaiei dagozkien lanak. Kanpo aldean
baserriak jatorriz zuen taiuketa mantenduz burutuko dira, hau
da, bolumenak, estatkiak, hegalkinak, etxaurrcko baoak, cta
abar. -

Eraikinean aurki daitezkeen balio bereziko osagai arkitek-
toniko edo artistiko guztiak mantenduko dira, esaterako, arma-
rriak, ateburuak, etxaurrearen egituraketa, eta abar,

Kanpoko materialek arau hauetako 2.2.5. Egituraketa eta
estetikako baldintzak saileko 36., 37. eta 38. artikuluek xedatu-
takea bete beharko dute. Kanpoko zenbait osagai alda daitezke,
hots, arotzeria, estalkia, eta abar. Baina jatorriz baserriak zituen
osagal bereizgarriak eta egiturakefa nagusia mantendu behar
izango dira.

Baserriaren birgaitze osoa buratzean ondoko txabolak eta
estalgarriak kendu eginge dira, eraikinaren fontzionaltasuna
hobetzearren, nekazaritza ustiaketa eta horren kanpoko itxura
kontuan hartuz. Eraikinaren etxaurre nagusiaren eraberritzean
arreta berezia jarriko da,

b) Jatorrizko baserria handitzeko lan bereziak. Birgaitze-
arekin lotuta egonez gero, baserria handitzeko lanak burittu ahal
izango dira, baldin eta eraikuntza berria baserriari itsatsita
gelditzen bada eta jatorrizko eraikinaren ezaugarriekin bat
badator. Erantsitako eraikuntzen altuera ezin izango da base-
rriaren batez-bestekoa baino handiago izan eta haren gehie-
nezko azalera zera izango da, jatorrizko baserriaren azaleraren
%202 edo gehienez jota 180 m%-koa, baldin eta aurreko eraiki-
“naren ezaugarri geometrikoak errespetatzen badira,

Ustiaketaren bat lantzen ari den baserria handituz gero, sor-
tutako eraikuntza eraikuntza berriak izango duen erabileraren
zergatia azaldu beharko da.

e} Otras edificaciones como albergues, hoteles, campings,
agroturismo, sidrerias, etc,

f) Parcelaciones.
g} Cesiones de uso.

h} A pesar de que el articulo 85.1.2 de la Ley del Suelo del
76 admite la posibilidad de construir edificios aislados destina-
dos a vivienda familiar en el Suelo No Urbanizable en lugares
en los que no exista posibilidad de formacion de un micleo de
poblacion y siguiendo el procedimiento recogido en el mismo
articulo, es criterio del Ayuntamiento de Gaintza, tal y comeo se
expone en la memoria de las Normas, que el Suelo No
‘Urbanizable se destine preferentemente & wsos agricolas, gana-
deros y forestates.

Por ello, no se admitira en el Suelo No Urbanizable residual
la construccién de edificios aislados destinados a vivienda
familiar no adscritos a una explotacion agricola, ganadera o
forestal,

" Por lo mismo en las presentes Normas no se define el con-
cepto de niicleo de poblacion ni las condiciones para su forma-
cion,

2.3.5.1. Reforma y rehabilitacién de los caserfos existentes.

Articulo 83.

Como criterio general, en cualquier obra de reforma y reha-
bilitacién de los caserios se deberdn respetar las caracteristicas
fundamentales de los mismos.

Articulo 84.
Se respetaran las siguientes exigencias:

a) Obras que afecten a los elementos exteriores. Se reali-
zardn manteniendo el aspecto de terminacidn exterior del
caserio primitivo en la composicién de volimenes, cubiertas,
vuelos, huecos de fachada, ete.

Se mantendran todos los elementps arquitectonicos o artis-
ticos como escudos, dinteles, frentes de fachada, ctc. de espe-
cial valor que et edificio pueda tener. %

Los materiales exteriores respetardn eh todos los casos lo
que dispone la Seccion 2.2.5. Condiciones estéticas y de com-
posicién, articulos 36, 37 y 38 de las presentes ordenanzas
pudiendo sustifuir los elementos exieriores como carpinterfa,
cubierta, cte. pero manteniendo en todos los casos el aspecto
general y los elementos singulares del caserio primitivo,

La rehabilitacién integral del caserio conllevara ta desapari-
cidn de txabolas, anejos y tejabanas de forma que mejoren tanto
la funcionatidad del edificio en relacidn con la explotacidn

.agraria coma su aspecto exterior, poniendo énfasis especial en

la restauracion de la fachada principal del edificio.

b} Ampliaciones singulares del caserfo primitivo:
Vinculadas siempre a la rehabilitacion del mismo, se podran
realizar obras de ampliacién del caserio siempre y cuando los
mismos queden adosados a €l y no desdigan de la composicidn
del edificio primitivo. La altura de los cuerpos adosados no serd
superior a la media del caserio v la ocupacién en planta de los
mismos no superara el 20% de la superficie construida en
planta del caserio primitivo o hasta 180 m?, siempre que se res-
peten las constantes geométricas del edificio preexistente.

Las ampliaciones.de caserios en explotacién deberdn estar
acompaiiadas de una justificacién de uso,
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¢) Etxebizitzen gehienezko kopurua, Birgaitzea burutu
ondoren baserria horretan gehienez jota bi etxebizitza gauza
daitezke. Horiek gauzatu ondoren, Jabetza-erregistroan izena
eman beharko dute, baseiriko nekazaritza ustiaketarekin bat
eginda daudela adieraziz.

d) Instalazioak eta eralkin osagdrriak. Bestelako instala-
7io eta erdikin osagarriak gauzatu ahal izango dira, esaterako,
kortak, ukuiluak, lastategiak, siloak, eta abar. Ukuilu eta bilte-
giak eraikinaren atzealdean kokatuko dira. Etxebizitzatik bere-
zita egongo dira horma baten bitartez, lurzorutik teilaturaino
doan horma baten bidez alegia. Era berean, eraikuntza bakan
batean edo baserriari erantsita gauzatu ahal izango dira. Oso
kasu berezietan bakarrik ezarriko da etxebizitza abereen ukuilu
gainean dauden geletan.

¢) Eraberritutako edo handitutako baserrietan era egokian
gauzatu beharko dira saneamendu, arazketa cta hondakin-uren
isurketari dagozkion instalazioak.

2.3.5.2. Nekazaritza ustiaketa berriekin lotutako baserri
berrien eraikuntza.

85. artikulua.

Nekazaritza ustiaketa eta nekazaria (nekazaritza ustiaketa-
ren jabea) kontzeptuak martxoaren 30cko Eusko Jaurlaritzaren
84/1993 Dekretuko 3. atalak xedatutakoaren arabera mugatuko
dira. Dekretu hotren bidez sortzen eta arautzen dira, batetik
Euskal Herriko Autonomi Elkargoko Nekazaritza Ustiaketen
Erroldaritza eta, bestetik, Gipuzkoako Kondaira Lurraldeko
Nekazaritza Ustiaketentzako Laguntzei buruzko martxoaren
29ko 34/1994 Foru Dekretuaren 3.2.1. a) eta 3.2.2. atalak.
Azken horren bitartez, nekazaritza ustiaketak Foru Aldundiak
eskainitako laguntza jaso ahal izateko bete behar dituen baldin-
tzak zehazten dira.

Horrela, nekazaritza ustiaketa zera izango da, jabeck
nekazaritza ekoizpenerako enpresa gisa antolatutako eskubide
eta ondarcen multzoa, Xede nagusia merkatu mailan etekinak
erdiestea litzateke. Aldi berean, nekazaritza ustiaketak teknolo-
gia eta ekonomia mailan batasuna agertu behar du efa ekoizpe-
nerako baliabide berdinak erabili behar ditu. Eraentza ere baka-
rra izan behar du.

Era berean, bertan erabilitako lan-unitateko ustiaketaren
mariina gordina ezin izango da 750.000 pta.-takea baino
gutxiagoa izan eta horrek gutxienez OLU bat hartu behar du
(urtean zehar 1,920 ordutan nekazariak gara dezakeen lan kan-
titatea alegia).

' 86. artikulua.

Honako jarduera hauek nekazaritza jardueratzat joko dira:

— Nekazaritza jarduerak, hauek bame: Lorezaintza, perre-
txikogintza, haztegiak eta laborantza hidroponikoak.

—- Baso jarduerak. Honako hauek sartzen dira sail honetan:
Egurgintza, baso haziak edo fruituak eta landareak bilizea
edo/eta lantzea eta mendiaren magalean burutzen diren erauz-
keta lanak, meategi eta ur-zuzkidurarekin lotutakoak izan ezik.

— Abere jarduerak. Esaterako, hegazti-hazkuntza, untxi-
hazkuntza, eilezaintza eta espezie zinegetikoak landu, edo
larrugintzarako animaliak hazi, edo egun bakarreko oiloak sor-
tzeko arraultzak inkubatzen dituzten landetxeak.

¢} Nimero méximo de viviendas, El nimero méaximo de
viviendas que podrd albergar el caserio rehabilitado serd de dos,
v una vez consfruidas se deberdn inscribir en el Registro de la
Propiedad como vinculadas a su correspondiente explotacion
agricola del caserio e inseparable de la misma.

d) Instalaciones y edificios complementarios. Podran
construirse instalaciones y edificios complementarios tales
comg establos, cuadras, pajares, silos, ete. Los establos y alma-
cerles se situardn en la parte trasera del edificio, separados de la
vivienda por una pared vertical aistante desde la planta bajaala
cumbrera. También podran instalarse en edificio independiente
o adosados al caserio. Sélo excepcwnalmente se utilizardn
como vivienda las dépendencias sitnadas encima de los establos
de ganado.

¢) Los caserios remodelados o ampliados deberdn resol-
ver correctamente el conjunto de sus instalaciones de sanea-
miento, depuracidn, y vertido de aguas residuales.

2:3.5.2. Construccién de nuevos caserios vinculados 4 nueva
explotacion agraria,

Articulo 85."

La condicion de explotacion agraria y agriculior (titular de
explotacion agraria) se deducird del articulo 5 del Decreto del
Gobiemno Vasco 84/1993, de 30 de marzo, por ¢l que se crea y
regula el Registro de Explotaciones Agrarias de la Comunidad
Auténoma del Pais Vasco y los arts. 3.2.1 a) y 3.2.2 del Decreto
Foral 34/1994, de 20 marzo, sobre Ayudas a las Explotaciones
Agrarias del Territorio Histérico de Gipuzkoa, que establece las
condiciones que debe cumplir una explotacién agraria para par-
ticipar de las ayudas de la Diputacién por considerarlas como,
tales.

Asi, explotacion agraria es €l conjunto de bienes y derechos
organizados empresarialmente por su titular o cotitulares para
la produccion agraria, primordialmente con fines de mercado, y
que constituya en si mismo una unidad tecnoldgica econdmica
caracterizada generalmente por. la utilizacién de unos mnsmos
medios de produccidn y una finica gestion,

Igualmente, el margen bruto de la explotacion por unidad de
trabajo empleada en la misma no debe ser inferior a 750.060
ptas. y la misma debe ocupar come minimo una UTH {cantidad
de trabajo que un agricultor activo desarrolla durante 1920
horas al aiio). -

Ar{l’cul‘o 86.

En concreto se consideran actividades de produccion agra-
ria: '

— Las actividades agricolas, incluidas la floricultura, los
cultivos de vivero, de setas y los hidropénicos. .

~—Las actividades forestales. A tal efecto se consideran
actividades productivas forestales la extraccidon de madera y
leftas, la produccion y/o recoleccion de plantas y frutos o serni-
llas forestales y las actividades extractivas que, excluidas fas
mineras ¢ hidroldgicas, tengan como base superficial el monte,

—Las actividades ganaderas, incluidas la avicultura, la
cunicultura, la apicultura y las de las granjas dedicadas exclusi-
vamente a la incubacidn de huevos para poliuelos de un dia, a
la cria de animales para peleteria o a la produccion de especies
cinegéticas.

PER BRTELATUA - BR RECCLADO) |
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87. artikulua.
Ez dira nekazaritza ustiaketatzat jotzen:

— Nekazaritza enpresa laguntzaileak. Lurrarik ez dute,

baina nekazaritza ekoizpenari laguntza luzatzen diote tresnak
uiziz, edozein dela ere kontratuaren izaera, edo halako ustiake-
tek behar izaten dituzten zerbitzuak eskainiz.

.

— Zalditegiak, lasterketarako edo ibiltzeko zaldiak direla
ere. Bertan zaldiak hazi egiten badituzte, onartuko dira.

— Gurdi edo lanerako abeltzaintza. Bertan abereak hazi
egiten badituzte, onartuko dira.

- — Zakurtegiak, animalien salerosketarako guneak, hilte-
giak eta antzekoak.

— Edozein eratako parke zoologikoren ustiaketa, animaliak
aske edo kaiolatan badira ere, eta animali erakusketak.

— Lagunarteko abereak hazteko etxeak.
— Arrain-haztegiak eta itsas laboreak.

88, artitulua,

Gipuzkoako Foru Aldundiko Ingurugiro eta Nekazaritza
Sailak baserri batcko baso, abere edo nekazaritza jarduera
Gipuzkoako Kondaira Lurraldeko Nekazaritza Ustiaketen
Erroldaritzan izena eman duen ziurtatuko du, baserri hori legez
nekazaritza ustiaketatzat jo dezaten.

89, artikulua.

Nekazaritza ustiaketa. berriak (baserriak) gauzatzeko,
honako baldin{za hauek bete behar dira:

a) Udalak, lanak gauzatzeko baimenari buruzko erabakia
hartu aurretik, Gipuzkoako Foru Aldundiko Nekazaritza
Sailaren halabeharrezko txostena eskatuko du.

b} Guixiensko lursaila. Laborantza-ustisketa berria
gauzatzeko lursailak gutxienez 5 Ha. izan beharko ditu, baso,
abere eta nekazaritza ustiaketei dagokienez. Bz da beharrezkoa
lur-azalera osoa lursail bakar batean bilduta egotea, baina kasu
guztietan, eraikina duen lursailaren gutxieneko azalera 5,000
m?-koa izango da. Gainontzeko lursaila eratkinari uztartuta
geratuko da eta ezin izango da horretatik bereizi.

Lursail horrek auzoko bide nagusien aurrean kokatuta egon
behar du, 30 m.-ko luzeran.

c) Gehienezko etxebizitza-kopurua. Ustiaketan edo base-
rrian gehienez jota bi etxebizitza gauza daitezke. Horiek eraiki
ondoren, Jabego Erroldaritzan izena eman beharko dute; ustia-
ketari uztartuta eta horrekiko inolako bereizketarik ez duela
adieraziz.

d) Eraikuntza berriko oin bakoitzaren gehienezko erabi-

lera. Eraikuntza berrian, oin bakoitzari dagokionez, erabil dai-
- tekeen gutxieneko eta gehienezko azalerak honako hauek dira:
150 m* eta 300 m® Azalera horretan ustiaketaren instalazio osa-
garriak ere sartzen dira. -

¢) Mugetarako tarteak. Eraikuntza berria eta instalazio
osagarriak lursailaren mugetatik hamar metrotara ezarriko dira
gutxienez.

f) Gehienezko altuera eta oin-kopurua. Eraikuntza berria-
ren gehienezko altuera zazpi metrokoa izango da, inguruko
lurra eta eratkuntzaren artean tarte gehien dagoen tokian neur-
tua, Oin-kopurva honako hau izango da; Beheko oina edo erdi-
sotoa, goiko oina eta estalkipeko gunea.

Articulo 87,
No se consideran exp[otacmnes agranas

— Las empresas auxiliares agrarlas que, no poseyendo tie-
rras, cooperan a la produccion agraria mediante la cesi6n, cual-
quierd que sea la forma del contrato, de maquinaria agricola o
la prestacion de cualqmer otro sérvicio empleado usualmente
en’las explotaciones agrarias.

~—Las explotaciones de caballos de silla o de carrera, salvo
que se dediquen también a la cria de los mismos., -

" —Las explotaciones animales de tiro o de trabajo, salvo
que se dediquen también a la cria de los mismos,

— Las perreras, los comercios de animales, mataderos y
similares. '

— La explotacién de parques zoolégicos de todo tipo, tanto
con animales cautivos como en libertad, y Ia exposicién de ani-
males,

— Los criaderos de animales de compaiiia,

s

— Las actividades de piscifactoria y cultivos marines.
Articulo 88,

Bl Departamento de Agricultura y Medio Ambiente de la
Diputacién Foral de Gipuzkoa certificard si la actividad agraria,
ganadera o forestal de un determinado caserio esta inscrita en el
Registro de Explotaciones agrarias del Territorie Histdrico de
Gipuzkoa, para que dicho caseric tenga la consideracién de
explotacién agraria a los efectos legales.

Articulo 89.

Para la construccidn de nuevas explotaciones agricolas

{caserios) se requerird cumplir las sipuientes exigencias:

a) El Ayuntamiento debera solicitar previamente a la reso-
lucién de Ia correspondiente licencia de obra, el preceptivo
informe al Departamento de Agricuttura de la Dlputaclon Foral
de Gipuzkoa,

b) Parcela minima, La parcela minima para la construe-
cion de una nueva explotacion agraria serd de 5 Has. para las
explotaciones agricolas forestales y ganaderas. No es preciso
que toda la superficie esté agrupada en vnia Minica parcela, pero
en todos los casos, la parcela sobre la que s& construya el edifi-
cio, debera tener una superficie minima de 5.000 m?, quedando
el resto de la parcela vinculada a la edlﬁcacmn con cardcter
indivisible.

Esta parcela deberd dar frente a uno de fos caminos vecina-
les principales en una longitud de 30 mts.

¢) Numero méximo de viviendas. El ntimero méximo de
viviendas que podré tener la explotacion o caserio sera de dos.
Una vez construidas, se deberén inscribir en el Registro de ta
Propiedad como vinculadas a la explotacién e inseparables de
la misma. .

d) Ocupacidn mixima en planta de la nueva construccién,
Las ocupaciones minima y méaxima en planta de la nueva cons-
truccién seran de 150 m? y 300 m? respectivamente. Se incluye
en dicha superficie la de las instalaciones complementarias a 1a
explotacion.

e) Separaciones a linderos. La nueva construccién y las
instalaciones complementarias se separaran un minimo-de diez
mts. de todos los limites de parcela.

£)  Altura méxima y mimero de plantas. La altura maxima

‘de la nuéva construccidn serd de siete metros medidos en el

punto de mas desnivel entre la construccion y el terreno cireun-
dante, El nimero de plantas serd de planta baja o planta de
semisétano, planta alta y espacio bajo cubierta.
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g) Eraikinen bolumena. Agintarau hauetako 19. artiku-
luak xedatutakoa beteko da. '

h) Estalkiak eta estalki gainean ezamitako osagaiak.
Agintarau havetako 20. eta 21. artikuluek xedatutakoa beteko
da. '

i) Irtenuneak (Hegalkinak). Agintarau hauetako 22. arti-
kuluan xedatutakoa beteko da.

i} Beheko oinaren edo erdisotoaren gutxieneko altuera,
2,60 m.

Etxebizitza gisa erabili beharreko oinak guixienez 2,60 m.-
ko altuera izango du. Aliuera hori 2,30 m.-tara murriztu ahal
izango da komuna, bainugela, atari eta korridoreetan.

k) Eskailerak. Etxebizitza bat baino gehiagok erabiltzen
duen eskailerari dagokionez, agintaran hauetako 24. atalak .
xedatutakoaren arabera gauzatuko dira.

1) Bizigarritasun baldintzak. Arau hauetako 2.2.4.
Bizigarritasun baldintzak sailéko 32., 33., 34. eta 35. artikulue-
tan zehaztutako baldintzak bete beharko dara

m) Egituraketa eta estetikazko baldintzak., Agintarau
hauetako 2.2.5. Egituraketa eta estetikazko baldintzak saileko
36., 37, eta 38 artikuluetan xedatutakea beteko da.

n) Instalazio eta eraikin osagarriak. Baserriari dagozkion
instalazio eta eraikin osagarriak gauzatu ahal izango dira
awrreko ataleko d) puntuan aipatutako baldintzak betez gero.

i1} Landetxe berria eraikiz gero, ukuiluak bereizitako erai-
kin bakanean ezarriko dira derrigorrez,

Ukuitluek abere ezberdinek dituzten beharrak asetu beharko
dituzte, esaterako, azalera, inguruneko tenperatura, aireztapena,
hezetasuna, eta abar. Ukuiletan abere, clikagai eta gorozkia era
egokian tratatu behar dira. Era berean, abereen ongizateari
buruzko Europar Elkargoak zehaztutako arau hauek bete behar
izango dira:

-behientzako ukuilu eta instelazio osagarri {behiak
jezteko etxaldea, ela abar) berrien eraikuntza edo hobekuntzari
dagokionez, Kontseiluaren 92/46/EEE Xedapena, Horren bidez
esne gordina, termikoki landutako esnca cta bestelako esnekien
ekoizpena eta salmentak bete beharreko osasun arauak zehazten
dira,

— Behikia erdiesteko behtentzako ukuiluen eraikuntza edo
hobekuntzari dagokionez, txekomren babeserake gutxiencko
arauak zehazten dituen Kontseiluaren 91/629/EEE Xedapena,

— Txerrigintzarako instalazioen eraikuntza edo hobekun-
tzari dagokionez, txerrien babeserako gutxieneko aranak zehaz-
ten dituen Kontseiluaren 91/630/EEE Kedapena.

— Hegaztientzako landeixeen eraikuntza eta hobekuntzari
dagokionez, oilo erruleen babeserako gutxieneko arauak zchaz-
ten dituen Koniseiluaren 86/113/EEE Xedapena.

Eraiki berriak diren behientzako vkuiluei dagokienez, lehen
aipatutako arauak behar den bezala betetzearren, behi eta txe-
korrak ukuiluratzean, mugatutako tokien ordez gune libreak
izango dituzte, bai eta abereak hartzen dituen aska ere.

Ukuiluetako zorua hormigoizkoz eta labainkada kontrakoa
izango da, Gorozkiarentzako erretena ere egingo da, metalezko
sareaz estalita, Baina hustukeia baliabide mekanikoez burutzen
ez bada, zorua hormigoi armatua erabiliz egingo da.

FefER ERINLAILA

g) Volumen de los edificios. Se respetard o que establece
el articulo 19 de las presentes ordenanzas.

h) Cubiertas y elementos sobre las lineas de cubierta. Se
cumplird lo que establecen los articulos 20 y 21 de las presen-
tes ordenanzas.

i) - Cuerpos salientes (vuclos). Se respetara la que sefala el
articulo 22 de las presentes ordenanzas.

‘jy  Aliura minima de cada planta baja o p]anta de semiso-
tano serd de 2,60 mts, libres,

La planta destinada a vivienda dispondré de una altura libre
minima de 2,60 mts. Bsta altura podra reducirse a 2,30 mts, en
tos aseos, bafios, vestibulos y pasillos.

k) Escaleras, Las escaleras colectivas se regiran por lo que
establece el articulo 24 de las presentes ordenanzas.

I} Condiciones de habitabilidad. Se cumplird lo que esta-
blece la seccidn 2.2.4. Condiciones de habitabilidad, articulos
32,33, 34 y 35 de las presentes ordenanzas,

m) Condiciones estéticas y de composicién.’ Se cumplird
lo que establece la seccidn 2.2.5. Condiciones estéticas y de
composicién, articulos 36, 37 y 38 de las presentes ordenanzas.

n) Instalaciones y edificios complementarios. Se podrén
realizar instalaciones y edificios complementarios al caserio
respetando las condiciones que se-sefialan en el punto d) del
articulo anterior. :

#) En el caso de construccién de nueva vivienda rural los
establos se consfruiran obhgator:amente en edificio indepen-
diente y separado,

Los establos deberdn cubrir las necesidades exigidas por
cada especie ganadera en cuanto a superficie ocupada, tempe-
ratura ambiental, ventilacion, humedad, etc. permitiendo un
manejo funcional del ganado, los alimentos vy las deyecciones,
incluido el cumplimiento de las siguientes normas comunitarias
en materia de bienestar de los animales:

- En relacion con Iz mejora o construceion de nuevos esta-
blos para ganado vacuno lechero e instalaciones complementa-
rias (salas de ordefio, etc.), la Directiva 92/46/CEE del Consejo
por Ia que se establecen las normas sanitariassaplicables a la
produccion y comercializacion de leche cruda, leche tratada tér-
micamente y productos lacteos.

—En relacion con la mejora o construccién de establos
para ganado vacuno de came, la Directiva 91/629/CEE del
Consejo relativa a las normas minimas para proteccion de ter-
neros. -

— En relacién con ta mejora o construccién de instalacio-
nes para la produccion porcina, Ia Directiva 91/630/CEE del
Consgjo relativa a las normas minimas para proteccion de cer-
dos.

— En relacidn con la mejora y construccidén de graﬁjas avi-
colas, Ia Directiva 86/113/CEE del Consejo relativa a las nor-
mas minimas para proteccidn de las gatlinas ponedoras,

En el caso de establos de ganado vacuno de nueva cons-
truceion, para un cumplimiente adecuado de las normas comu-
nitarias anteriormente citadas, se deberan de sustituir las plazas
de estabulacién trabada de las vacas y novillas, por una zona de
estabulacion libre provista de comedero con autocaptura.

La solera de los establos serd de pavimento de hormigdn
con textura superficial antideslizante, provista de canales de

~ deyecciones cubiertos con eniparrillado metélico o de hor-

migdn armado en el caso de que la evacuacion no se realice por
medios mecédnicos (arrobaderas).
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Gorozkietarako putzuak 1,5-etik 2 m*-ra bitarteko edukiera
izango du abelburu nagusiko eta hilabeteko. Era berean, etxe-
bizitzetatik nahiko urrun kokatu behar dira eta edozein hemi-
bidetik 50 m.-tara gutxienez.

0} Uren arazketa. Ustiaketa guztick hondakin eta gorozki-
uren arazketarako erapideak izango dituzteé, bilduko dituzten
animalien eta bertan biziko diren pertsonen kopuruaren arabera.

2.3.5.3. Egungo baserriekin lotuta dauden etxeblzltzen
eraikuntza.

90, artikulua.

Baserri baten handitze lanak gauzam ahal izango dira
egungo abere eta nekazaritza ustiaketak hobetzearren, hots,
ctxebizitza berria eraiki ahal izango da baldintza hauek betez
gero:

a) Lur-zatiketa cta banantzéa, Ezin izango da inolaz ere .

baserriko lurrik bereizi eraikin berriari emateko. Eraikin hori

baserria edo nekazaritza ustiaketaren beste osagai bat izango da

eta hala adierazi behar da Jabego Erroldaritzan, baserri edo
nekazaritza ustiaketaren osagai bereiztezina dela alegia.

b) Gehienezko etxebizitza-kopurua. Jatorrizko baserriari
eraikin berria gehituz gero, guztira ¢zin izango dira bi etxebizi-
tza baino gehiago gauzatu,

c) Eraikin berriaren kokalekuna. Eraikin berria muga guz-
tictatik gutxienez 10 m.-tara kokatuko da. Eraikin berria gehie-
nez jota jatorrizko baserritik 25 m.-tara ezamriko da, baldin eta
ingurunearen ezaugarriak direla-eta ezinezkoa gertatzen bada

tarte hori uztea. Kasu horietan, hurbilago koka daiteke ezinta-

suna justifikatu ondoren eta Udalaren baimenarekin.

d) FEraikin berriaren egituraketa, Eraikin berriak jatorrizko
baserriarekin bat etorri behar du. Horretarako, halako eraikin
bat gauzatzeko baimena eskatzean, derrigorrezko egitasmoare-
kin batera aurkeztutako kokalekuaren plancan ezaugarri azatdu
behar dira; Baserriaren finkatekua, horren irisbideckin batera,

eta oin eta etxaurreari dagozkion planoak, bi eraikinen egitura-

keten arfeko batasuna azterizearren.

€) . Eraikin berriaren oinaren azaleraren gehienezko erabi-
lera. Eraikin berriaren oinaren azaleraren gehienezko erabilera
156 m?-koa izango da.

1) Gehienezko altuera eta oin-kopurua, Agintarau haue-
tako 88. artikuluko ¢} puntuak xedatutakoa beteko da.

g) Eraikinen bolumena. Agintarau hauetako 20. artiku-
luak xedatutakoa beteko da.

h) Estalkiak eta estalki gainean ezarritako osagaiak,
Agintarau hauetako 20. eta 21 artikuluetan xedatutakoa bete
beharko da.

i) Irtenuneak (Hegalkinak). Agintarau hauetako 22. arti-
kuluan adierazitakoa beteko da.

j) Oin bakoitzaren gutxieneko altuera. Beheko oinaren
edo erdisotoaren gutxieneko altuera, 2,60 m. Eixebizitza gisa
erabili beharreko oinak gutxienez 2,60 m.-ko altuera izango du.
Altuera hori 2,30 m.~tara murriztu ahal i 1zang0 da kcmuna, bai-
nugela, atari eta korridorectan.

k) Eskailerak. Etxebizitza bat baino gehiagok erabiltzen
duen eskailerari dagokionez, agintarau hauetako 24. atalak
xedatutakoaren arabera gauzatuko dira,

La fosa de deyecciones tendrd una capacidad de 1,5 a 2 m?
por cabeza de ganado mayor y mes de almacenamiento
debiendo ubicarse a distancia conveniente de los edificios habi-
tados y a més de 50 mts. de todo camino piblico.

o) Depuracién de aguas. Todas las explotaciones irdn pro-
vistas de los sistemas de depuracion de aguas fecales y residua-
les, calculados para el niimero de personas que habitaran la
explotacidn y para los animales previstos en la misma,

2.3.5.3. Construcciones de edificios de viviendas anejas o
vinculadas a los caserios existentes.

Articulo 90,

Se podran realizar obras de ampliacién de los caserios para
la mejora de las explotaciones agricolas y ganaderas existentes,
consistentes en la construccién de un edificio destinado a
vivienda siempre que se cumplan las siguientes exigencias:

a) Parcelaciones y segregaciones, No se podrd realizar
ninguna sepregacion de los terrenos del caserfo para afectarlos
a la nueva edificacién, sino que ésta quedard como parte inte-
grante de la explotacién agricola o caserio tal ¥ como deberd
inscribirse en el Registro de la Propiedad como mseparable de
la explotacion agricola o caserio.

b) Nimero méximo de viviendas. El caseric primitivo
mas el nuevo BdlﬁCiO no podra albergar nunca mas de dos
viviendas,

¢) Emplazamiento del nuevo edificio. El nuevo edificio
respetara una separacion minima de 10 metros respecto de
todos los linderos. Nunca podra ubicarse a una distancia mayor
de 25 metros del caserio primitivo, con la salvedad de que por

- las caracterfsticas orograficas circundantes esta separacién no

pueda cumphlse En estos casos, dicha distancia podra ser
menor siempre que se justifique dicha imposibilidad y previa
autorizacion del Ayuntamiento.

d) Composicion del nuevo edificio. El nuevo edificio
deberd armonizar con el caserio primitivo. Para ello, cuando se
solicite licencia para este tipo de construcciones, el oportunc
proyecto deberd incluir en el plano de empIazamiento el asen-
tamiento de caserio con los accesos al mismo, planos de plama
y fachadas a fin de poder constatar la annoma de la composi-
cion entre ambos edificios. !

e) Ocupacién maxima en planta (ie la nueva construccion,
La ocupacion mdxima en planta de la nueva construccion serd
de 150 metros cuadrados.

f) Almra méxima y nimero de plantas, Se respetaré lo que
establece el apartado e) del articulo 88 de las presentes orde-
Hanzas.

g2} Volumen de los edificios. Se respefard lo que establece
el articulo 20 de las presentes ordenanzas.

h) Cubiertas y elementos sobre las lineas de cubierta. Se
respetaran lo que establecen los articulos 20 y 21 de las presen-
tes ordenanzas.

i} Cuerpos salientes (vuelos), Se respetard lo que sefiala el
articulo 22 de las presentes ordenanzas,

j) Altora minima de cada planta. La altura minima de la
planta baja o planta de semis6tano serd de 2,60 mts. libres. La
planta destinada a vivienda dispondrd de una altura libre
minima de 2,60 metros. Esta altura podrd reducirse a 2,30
metros en los aseos, baftos, vestibulos y pasillos,

k) Escaleras. Las escaleras colectivas se regiran por o que
establece el articulo 24 de las presentes ordenanzas,
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I} Bizigamritasun baldintzak. Agintarau hauetako 2.2.4.
Bizigarritasun baldintzak saileko 32, 33., 34. eta 35, artikulue-
tan xedatutakoa bete behar izango da, -

2.3.54. Bestelako Eraikuntzak.

91, artikulua.  Landetxeak.

Landetxe eta abere-ustiaketak gauzatzeko, Jarduera
Arriskutsu, Kaltegarri, Osasungaitz eta Nekagarriei buruzko
Araudiaz gain, honako baldintza hauek bete behar izango dira:

a) Tarteak. Landetxe guztiak gutxienez lursailaren muga
guztietatik 10 m.-tara kokatuko dira. Ukuilu eta oilotegiei dago-
kienez, ez da horrelako tarterik gorde behar, baina etxebizitza
edo ekipamendurako eraikinetik 200 m.-tara kokatuko dira
(7.000 oilo baino gehiago dituzten oilategiak 400 m.-tara
egongo dira), Zerritegiek otsailaren 20ko 791/1979 Dekretuak
zehaztutako neurriak bete behar izango dituzte,

b) Lursaila. Eraikina hartu behar duen lursailak bide
nagusiren baten aurrean egon behar du, gutxienez 40 m.-ko
luzeran, baldin eta ez bada nekazaritza ustiaketekin lotutako
landetxea.

c} Bolumena, Gehienezko eraikigarritasuna metro kubiko
batekoa izango. da metro karratuko. Landetxearen oinaren
gehienezko azalera 500 metro karratukoa izango da. Etxaurreak
lurrarekin bat egiten duen edozein tokitan teilategal horizonta-
laren gehienezko altuera sei metrokoa izango da.

d} Materialak. Eraikuntza gauzatzean, arau havetako 37.
artikulua bete beharko da, eta lursailaren itxiturari dagokionez,
38. artikulua.

¢) Ur-bilketa. Landetxearen hornidura antolatzeko, ur-bil-
keta udal saretik kanpo gauzatu beharko da, Udalaren iritziz
beharrezkoa den kantitatea handia balitz.

f} Arazketa. Ho,hdakin eta gorozki-urak arazteko instals-

zioa jarri beharko da derrigorrez, Hala azalduko da landetxea

burutzeko aurkeztu behar den egitasmoan. Era berean, txosten
berezia aurkeztu behar izango da zera argituz: Batetik, gorozki
eta minda nola bilduko diren; béstetik, ondu behar den lursaila-
raino garraioa nola burutuko den, bide edo ubide publikoetan
isurketarik gerta ¢z dadin eta ingurugiroan izan dezakeen era-
gina gutxitzearren, ondoko jarduera eta etxebizitzekin bat etorri
behar baitute. ' -

g) Instalazioak eta eraikuntza osagarriak. Osagami gisa
landetxeetan biltegiak, siloak eta abar, eraiki daitezke. Horiek
ere eraikinaren egitasmoan azaldu behar dira eta, materiale
dagokienez, agintarauen 38. artikuluan xedatuta}coa bete
beharko dute.

92. artikulua.  Berotegiak.

Berotegiak jarizeko behin behineko baimena eskatu behar
izango da. Baimen hori bi urtean behin berritu egin beharko da.

Berotegiak nekazaritza ustiaketak hobetzearren jarri ahal
izango dira, honako baldintza hauek betez gero:

a) Lursaila. Berotegia hartzen duen lursailak lehendik ere
bertan dagoen baserri edo nekazaritza ustiaketarekin lfotuta
dagoen lursaita izango da.

b) Tarteak. Berotegia eta lursailaren mugen artean
gatxienez 10 m.-ko tartea egongo da.

1) Condiciones de habitabilibidad. Se cumplirin lo que
establece la Seccion 2.2.4. Condiciones de habitabilidad, arti-.
culos 32, 33, 34 y 35 de las presentes ordenanzas.

2.3.54, Otras Construcciones.

Ariicnlo 91, Granjas.

La construccién de edificios para granjas y explotaciones
ganaderas quedard sujeta, ademds del Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, al
cumplimiento de las siguientes condiciones;

a) Scparaciones, Todas las granjas se deberan separar 10
metros de todos los linderos de la parcela. Para establos y galli-
neros no se exigen limites de distancia entre instalaciones simi-
tares, pero si de 200 mts. como minimo (ampliable a 400 mts,
en los gallineros mayores de 7.000 gallinas), a edificio de
vivienda o equipamiento. Las cochiqueras deberdn cumplir las
distancias del Decreto 791/1979 de 20 de febrero.

b) Parcela. La parcela sobre la que se pretende edificar
deberd dar frente a alguno de los caminos principales existentes
en una longitud minima de 40 metros siempre y cuando no se
trate de granjas anejas a las explotaciones agricolas. ‘

¢} Condiciones de volumen. La edificabilidad méxima
admitida serd de 1 metro cibico por metro cuadrado. La super-
ficie mdxima en planta de la granja serd de 500 metros cuadra-
dos. La altura méxima del alero horizontal en cualquier punto
de contacto de la fachada con ¢l terreno serd de seis metros.

d) - Materiales. Se respetara lo que establece el articulo 37
de las presentes ordenanzas en la construccion del edificio y el
38 enl ta construccion de cierres de parcela.

©) Captacion de aguas. La captacién de agua para el abas-
tecimiento de la granja se deberé realizar independientemente
de la red municipal, caso de precisarse una cantidad importante
a juicio del Ayuntamiento, ; .

f) Depuracién. Sera preceptiva la instalacién de depura-
cidn de aguas residuales y fecales que deberd ser recogida en el
proyecto de construccion de la granja. Debera presentarse estu-

- dio especifico de absorcién de estiércoles®y decantacion de

purines y de transporte al terreno agrario a fertilizar, evitando
los vertidos a cauces o caminos publicos y la produccion de
impacto ambiental, incompatibles con las actividades y vivien-
das vecinas.

g} Instalaciones y construcciones anejas. Como anejos a
las granjas podran construirse silos, depositos, etc. que deberdn
reflejarse en los proyectos de edificacion y respetaran, en lo
teferente a los materiales, lo que dispone et articulo 38 de las
ordenanzas. ' '

Articulo 92, Invernaderos,

La instalacion de invernaderos requerird la solicitud de
licencia provisional. Esta licencia se deberd renovar con una
periodicidad de dos afios.

Se podrdn instalar invernaderos para la mejora de las explo-
taciones agricolas, cumpliendo las siguientes condiciones:.

a} Parcela. La parcela en la que se instale un invernadero
serd una parcela vinculada a una explotacidn agricola o caserio
existente.

b) Separaciones. La distancia minima del invernadero &
los limites de parcela serd de 10 mits,
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98. artikulua.  Txabolak.

Txabola edo etxola izena hartzén dute nekazarltzarako lana-
besak eta bestelako tresneria edo laborantza-produktuak bil-
tzeko, edo abereak edukitzeko erabiliko diren eraikinak dira.
Bertan ezin izango da idolaz ere sukalde, osasun zerbitzu, txi-
minia edo etxebizitza baten bestelako osagairik ezarri.

— Honake baldintza hauek bete behar izango dituzte:

a) Lursaila. Etengabe landutako eta jorratutako baratza
edo lursaila gutxienez 1.000 metro karratuko azalera izango du.

b) Bolumena. Txabola edo etxolaren gehienezko azalera

15 metro karratukoa izango da eta teilategal horizontalaren

gehienezko altuera 2 m.-koa.

¢) Tarteak. Lursailaren mugetatik- gutxxenez 5 m.-ra koka-

tuko da.

d) Eraikuntzaren baldintzak. Eraikuntza behin behinekoa

izango da eta erabilitako materialak arau hauetako 37, artiku-

Tuan aipatutakoak izango dira. Ez du ur-horidurarik izango, ez

eta energia elekirikotik edo ur-hustuketarako sarerik ere.

€) Baimenaren baldintzak. Udal baimena beti prekariokoa
izango da. Jabe berak ingurune berean kokatutako bi lursail edo
gehiago landuko balitu, txabola edo etxola bakarra gauzatzeko
baimeéna emango zalo

D Osasunbide eta estetikazko baldintzak. Nahitaczkoa
izango da eraikuntzan bertan eta horren.inguruan osasunbide
cta estetikazko gutxieneko baldintzak marntentzea. Baldintza
hori betetzeari behin eta berriro utziz gero, eratkuntza hondatu-
tzat joko da, horrek ckar ditzakeen ondorioekin.

-g) Ezin izango da inolaz ere etxolari beste zer edo zer
erantsi, estalgarriak eta estalpeak barne.

94. artikulua.

Lur Hiritarrezinean baso ustiaketetik datorren egurra moz-
ten jarduten duten zerrategiak gauzatu ahal izango dira. Egurra
landu edo tratatzeko instalazioek ez dute baimenik jasoko, iza-
era industriala edukiz gero, baina halakoak ez diren jarduerak,
nahiz eta ebakitako egurrari l¢hen tratatzeko jarduerak izan,
baimena izango dute.

Zerrategiak.

Zerrategi berrick bete behar dituzten baldintzak, Jarduera
Arriskutsu, Kaltegarri, Osasungaitz eta Nekagarriel buruzko
Araudiaz gain, honako hauek dira: '

a) Lursaila. Zerrategi berria hartu behar duen lursailak
bide nagusiren baten awrrean egon behar du, gutxienez 40 m.-
ko tuzeran.

b} Bolumena, Eraikinaren oinaren gehienezko azalera 500
metro karratukoa izango da. Etxaurreak lurrarekin bat egiten
dien edozein tokitan teilategal horizontalaren gehienezko
altuera zazpi metrokoa izango da. Gehienezko eraikigarritasuna
metro kubiko batekoa izango da metro karratuko,

¢) Tarteak. Edozein eraikinetik 200 m.-tara kokatuko dira.
Lursailaren mugen eta eraikuntzaren artean egon daltckeen
gutxiengko tartea 10 m.-koa izango da.

d) Materialak, Eraikuniza gauzatzean, arau hatietako 37,
artikulua befe beharko da, eta lursailaren itxiturari dagokionez,
38. atala,

e) Instalazio osagarriak Zerrategiari bestelako osagariak
erantsi ahal izango zaio baldin eta aurreko puntuetan azaldu-
tako betetzen bada

Articulo 93, Txabolas.

Reciben la denominacién de txabolas o casetas aquellos
edificios que se destinardn de forma exclusiva a la guarda de los
aperos de labranza o demds medios auxiliares de produccion
agricola, al almacenamiento de productos agricolas o a la cria
de animales en economia de pequefia escala. Se prohibe expre-
samente la instalacion de cocina, servicios sanitarios, chimenea
u ofros elementos que sean propios de vivienda.

- Deberan cumplir Ias siguientes exigencias:

a) Parcela. La parcela o huerta labrada y trabajada de
forma permanente tendrd una superficie minima de ]000
metros cuadrados. :

b)Y Condiciones de volumen. La superficie méaxima de la
txabola o caseta serd de 135 metros cuadrados y la altura méaxima
del alero horizontal de 2 mfs.

c) Scparacmncs La separacion mnuma a los limites de la
parcela serd de 5 metros,

d) - Caracteristicas constructivas. La construccic’m sera pro-
visional y los materiales a utilizar seran los sefialados en el arti-
culo 37 de las ordenanzas, No podra disponer de acometida de
agua, acometida de energla eléctrica ni red de evacuacion de
agua.

¢) Condiciones de la Heencia. La licencia municipal se
concedera siempre en precario. En caso de que un mismo titu-
lar trabajara dos o mas parcelas sitvadas en el mismo éntormo,
solamente se autorizaré la construcéién de una txabola o caseta.

f} Condiciones de higiene y estética: Serd obligatorio el
mantenimiento de unas minimas condiciones de higiene y esté-
tica en la construceion asi como en sus alrededores. La negli-

gencia reiterada en el cumplimiento de la citada obligacion
- podra dar lugar a la declaracion de ruina de [a construccmn con

tos efectos subsiguientes.

g) - Se prohibe totalmente cualquier adosado de casetas,
incluyendo tejabanas y cobertizos.

Aitleulo 94.  Serrerias.

‘Se podran autorizai en el Suelo No Urbanizable aguellas
serrerfas que se dediquen al corte de Ia madera proveniente de
la explotaciones forestales. No se autorizarin aquellas instala-
ciones destinadas al tratamiento o manipulacion de la madera
de cardcter industrial, permitiéndose sin embargo aquellas acti-
vidades destinadas a las primeras transformaciones de la
madera coriada que no tengan ese cardcter.

Las condiciones que deben cumplir las nuevas serrerias,
ademds del Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas, serdn las siguientes:

a) Parcela. La parcela sobre la que se pretende edificar la
serrerfa deberd dar frente a alguna de las carreteras provinciales
existentes en un frente minimo de 40 metros,

b} Condiciones de volumen. La superficie maxima en
planta del edificio serd de 500 metros cuadrados. La altura
maxima en'cualquier punto de contacto de la fachada con el

- terreno serd de 7 mts. La edificabilidad maxima sera de 1 metro

cublco por metro cuadrado.

¢} Separaciones. Se separarén_un minimo de 200 metros
de cualguier edificacion. La separacién minima de fa edifica-
cion respecto de los limites de la parcela serd de 10 metros.

d) Materiales. Se respetara lo que establece el articulo 37
de las presentes ordenanzas en la consiruccion del edificio y el
38 en la construccién de cierres de parcela,

e) Instalaciones anejas, Se podran consfruir instalaciones
anejas a la serrerfa cumpliendo en todos los casos lo expuesto
en los puntos anteriores.
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95. artikulua.

Lurpeko baliabideak, esaterako, harrobiak, meategiak, seta
abar, ustiatzearren burntutako instalazio edo eraikuntzak.

Arau hauen indarraldian zehar ez da sumatzen halako xedea
izango duen instalazio edo eraikuntza gauzatzeko beharra.

96. artikulua.

Lan publikoak buruty, mantendu cta jorratzeko instalazioak
eta eraikinak,

Udalerriaren ezaugarriak eta horren kokalekua kontuan iza-
nik, ez da uste Arau haven indarraldian zehar lan publikoak
"burutu, mantendu eta jorratzeko instalazio eta eraikuntzarik
gauzatuko denik. '

97, artikulua.

Adminisirazioak jendearen onurari begira eginiko eraikin
edo instalazioak, landa ingurunean kokatutakoak.

- Eraikigarritasun baldintzak: 0,20 m*/m®ko.

— 'Tarteak: 10 m. landa bide, ubide edo lursailen mugetatik.

— Irisbidea: Ibilgailuentzako irisbide zolatua gauzatuko
behar izango da landa bideen zehar dauden bertako edo eskual-
deko errepideetaraino. Dena den, hirigintzako kuota honelakoa
izango da: Eraikitako edo kanpoko instalazioetarako metro
karratuko 3.000 pta. Urtarrilaren 1.-tik hasita eguneratuko da
benetako KPI-aren arabera.

— Aparkalekuak: Toki bat lursailaren bamealdean eraiki-
tako 100 m*ko,

— Zuhaitz landaketa: Udalak eraikuntza gauzatzeko baime-
naren bitartez zera ebatzi ahal izango du, bertako zuhaitzak
landaizeko beharra, aipatutako eraikin edo instalazioek inguru-
giroan izan dezaketen eragina gutxitzearren.

— FEraikinaren baldintzak: 36., 37. eta 38. atalak beteko -
dira.

98. artikulug. Bestelako eraikinak, esaterako, hotelak,
kanpinak, landa turismoa, sagardotegiak, eta abar.

—.-Turismoari dagokionez, alor hori haven bitartez arau-
tuko da: Martxoaren 16ko Turismoari buruzko 6/1994 Legea,
azaroaren 8ko 295/1988 Dekretua, landa turismoko establezi-
menduk arautzen dituena, eta maiatzaren 28ko 128/1996 dekre-
tua, nekazaritza ingurunean ostatu turistikoak arautzen dituena
alegia.

— Sagardotegiei dagokienez, Jarduera Arriskutsu,
Kaltegarrl Osasungaitz eta Nekagarriei buruzko Araudia bete-
tzeaz gain, nekazaritza ustiaketarekin lotuta egon beharko dute,
Eraikuntzari dagokionez, eraikinaren atzealdean kokatuko dira.
Etxebizitzatik berezita egongo dira horma baten bitartez, lurzo-
rutik teilaturaino doan horma baten bidez alegia. Era berean,
eraikuntza bakan batean edo baseniari erantsita gauzatu ahal
izango dira. Bra egokian gauzatu beharko dira saneamendu,
arazketa eta hondakin-uren isurketari dagozklon instalazioak.

99. artikulua,  Lur-zatiketak.

Baserria, ekimen eta ustiaketa guztien oinarria izanik, bana-
ezina da.

PR BAZFLATUA

Articulo 95,

Edificios o instalaciones destinadas a explotar los recursos
del subsuelo, tales como canteras, minas, etc.

No se prevé en el periodo de vigencia de las Normas la
necesidad de construir edificios o instalaciones destmadas a
este fin,

Articulo 96.

Construcciones ¢ instalaciones vinculadas a Ia ejecucion,
entretenimiento y servicio de obras piiblicas.

Dadas las caracteristicas del municipio y su enclave territo-
rial, no se prevén construcciones e instalaciones destinadas al
entretemrmento  y servicio de las obras pubhcas en el periodo de
vigencia de las Normas.

Articulo 97.

Kdificaciones e instalaciones de interés publico promovidas
por la Administracidn que deban emplazarse en el medio rural.

— Condiciones de edificabilidad: 0,20 m*/m>

— Retiros: 10 mits. de los caminos rurales, cauces ﬂuvaales
o linderos.

— Aceeso: Se debera construir un acceso rodado pavimen-
tado hasta las carreteras comarcales o tocales existentes a través
de 1z red de caminos rurales. En todo case se establece una
cuota de urbanizacién de 3.000 pts./m? construido, o de instala-
cién al aire libre, actualizada a partir del 1.2 de enero segin
L.P.C. real.

— Aparcamientos: | ‘pléza por 100 m* construidos en el
intetior de la parcela,

— Plantaciones de drboles: B! Ayuntamiento podré estable-
cer a través de la correspondiente licencia de edificacion la
necesidad de plantar arboles autdctonos que mitiguen el
impacto sobre el paisaje de las instalaciones o edkﬁcacmnes de
referencia, :

— Condiciones de la edificacidn: Se apllcara los articulos
36,37 y 38,

Articulo 98.  Otras edificaciones como qlber;gues, hoteles,
campings, agroturismo, sidrerias efc.

—En el case concreto del turismo, eéste se regulara
mediante 1a Ley 6/1994, de 16 de marzo, de ordenacién del-
turismo, el Decreto 295/1988, de 8 de noviembre que regula los
establecimientos de agroturismo y el Decreto 128/1996, de 28
de mayo por el que se regulan los establecimientos de aloja-
miento turistico en el medio rural que establecen las diferentes
categorias de establecimientos en funcién de su vinculacién con
la explotacién agraria existente,

—En cuanto a las sidretfas, ademés de cumplir con el
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Pehgrosas sera preceptivo su vinculacion a la explotacién agra-
ria. En lo referente a su construccién éstas se situaran en la
parte trasera del edificio, separados de Ia vivienda por una
pared vertical aislante desde | planta baja a la cumbrera,
También podrén instalarse en edificios independientes o adosa-
dos sl caserio, y deberan resolver correctamente el conjunto de
sus instalaciones de saneamiento, depuracidn y vertido de aguas
residuales.

Articulo 99, Parcelaciones.

E! caserfo, como unidad bésica de actuacion y explotacion’
es, en principio, indivisible.

P REQGADG
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Hala ere, bereizketak burutu daitezke lursailek ematearren,
baina helburu eta baldintza hauek gertatzen badira:

- a) Lursail hori ondoko baserrien jabeei ematen baldin
bazaio, baldin eta jabeek dituzten ondoko lursailekin bat egiten
badu.

b} Jabe berri bati ematen bazaio, Arau hauetan aipatutako
baldintzak betetzen difuen nekazaritza ustiaketa berria antola
dezan.

¢) Administrazio mailako nahitaezko xedapen eta ebazpe-
nak betetzen dituzien erakunde edo gizasemeei ematen bazaie,
L Y . . : =
landetxe eta zerrategiei dagozkien jarduerak buru ditzaten.

d} Herri-ardularitzari edo erakundeei ematen bazaie
Orotariko Sistemak ezar ditzaten.

A, b eta ¢ kasuetan, lursaila saldu eta ematen duen baserria-
ren azalera ezin izango da arau hauetan aipatzen dena baino txi-
kiagoa bilakatu.-

100, artikulua.  Erabilerarako lagapena.

Baserri osoa edo horren zatiren bat laga ahal izango da
horixe akuratuz, edo horren jabetasuna galizea ez dakarren bes-
telako legezko ‘baliabide baten bitartez. Lagapen horren har-
tzailea aurreko artikuluan, a, b efa ¢ puntuetan aipatutako
baldintzak betetzen dituen pertsona juridiko edo fisikoaren izan
daiteke. Baldintzak betetzen ez baditu ere, lursaila baso, abere
edo nekazaritza ustiaketarako erabiliz gero, lagapena ‘erdietsi
dezake.

Lagatutako lursailaren gutxieneko azalera 5 Ha.-koa izango
da baso, abere eta nekazaritza ustiaketetarako.

EREMUETAN APLIKATU BEHARREKO
HIRIGINTZA ARAUTEGIA

- 1. JARDUERA UNITATEA (Araneta ctxea)
Lur azalera: 1,120 m?,

* Jarduera: Egungo Araneta etxea ordezkatzea, bertan gehie-
nez jota 6 etxebizitza hartuko dituen eraikina gauzatuko defarik.
Gainera errepide berri bat sortuko da aparkatzeko 4 toki muga-
tuz. Emrepidearen espaloiak 2 metroko zabalera izango du erai-
kinen ondoko alboan. )

Jordutze eva: Ordainketa, )
Eraikuniza eta erabilevari buruzko baldintzak:

— Eraikigarriiasuﬁa: 1.152 m? () denontzako soto edo erdi-
soto bat eta 6 etxebizitzen artean banatuak —2 etxebizitza solai-
ruko—, S + BS + LS + EG egituraketa dutelarik.

- Eraikinentzako gehienezko lursaila: 288 m? (18 m. x 16
m.). :

m2.

— Sotoa edo erdisotoa; biltegia, garajea, trastelekua: 288:
- Beheko solairua: Etxebizitzak: 288 m?,

— Lehenengo. solairua: Etxebizitzak: 288 m?.

— Estalkipeko gunea: Etxebizitzak: 288 m2,

— Gainontzeko lursail pribatua: Baratza eta lorategia, erai-
kinik gabekoa: 632 m? | ’

Eraikinik gabeko lurzoru publikoa (errepide bervia): 230
m

Planoetan aipatutako lerrokadurak, neurriak eta sestrak bete
beharko dira. -

Sin embargo, podrén efectuarse segregaciones a fin de
transmitir parcelas, pero s6lo con las finalidades y en las condi-
ciones siguientes:

a) A propietarios de caserfos colindantes con la parcela
que se pretende transmitir, siempre y cuando la parcela segre-
gada se agrupe con las parcelas colindantes del propietario
adquirente, '

b) A un nuevo propietario para la constitucidn de una
nueva explotacion agricola que cumpla con las condiciones
expuestas en las presentes Normas.

¢) A entidades o particulares que estén facultados
mediante disposiciones y actos administrativos exigibles para
desarrollar las actividades de granjas y serrerias.

d) A la Administracion piblica o enfidades para la
implantacion de Sistemas Generales,

Para los supuestos a, b y ¢, ef caserio que segrega y vende
los terrenos, no podra quedar reducido a menor superficie que
la recogida en las presentes Normmas.

Articulo 100,  Cesiones de uso.

Podrén efectuarse la cesion de todo o parte de un caserio
mediante arrendamiento u otra figura legal que no suponga
transferencia de dominio y sélo en favor de persona juridica o
fisica que, o retina las condiciones expresadas en el anterior
articulo, puntos a, b y ¢, 6'bien que atm sin reunirlas, dedique el
terreno cuyo uso se cede a una explotacién agricola, forestal o -
ganadera,

La dimensién minima de la porcién cedida serd de 5 Has.

. para explotaciones agricolas, forestales y ganaderas.

NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE
A LOS DISTINTOS AMBITOS

UNIDAD DE EIECUCION N 1 (Casa Arancta).
" Superficie: 1,120 m?, '

Actuacién: Sustitucién de la actual Casa Araneta por otra -
edificacion destinada a albergar un maximo de 6 viviendas, con
la creacién de un nuevo vial piblico con 4 plazas de aparca-
miento y una acera de 2 mis. en el fado correspondientea 1a edi-
ficacion. o '

Sistema de actugcion: Compensacion,
Condiciones de la edificacion y de uso:

— Edificabilidad: 1,152 m? (t) distribuidos en un sétano o
semisdtano comin y 6 viviendas -2 por planta, con un perfil
de S + PB + Pl + Bajo cubierta. ’

-— Parcela edificable méxima: 288 m? (18 m, x 16 m.).

— Sotano 0. semisdtano: Almacen, garaje, trasteros: 288 -
2
m?

— Planta baja: Viviendas y/o local comercial; 288 m?.
-—Planta primera: Viviendas: 288 m?. ‘
- Planta bajocubierta: Viviendas: 288 m2.

~—Resto de pafcela privada: Huerta y jardin no édiﬁpabie:
632 m?, oy

Suele ptiblico no edificable (nuevo vigl): 230 m2.

Son obligatorias las alineaciones, dimensiones y rasantes
seftaladas en los planos,
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Jabeek bete beharrekoa: Lursailaren hiritartze lanak buru-
tuko ditu, errepide berria egiteko Udalak lagatutako eremuei
dagokiena fzan ezik. Gainera, Hirigintzako Jarduerek eragin-
dako Gainbalioetan Erkidegoaren Partaidetza arauizen duen
Legea aldatzearren finkatutako apirilaren 20ko 11/1998ko
Legeak zehazten duen hirigintzako probetxurako lagapena ere
burutuko da.

Jarduera gauzatzeko epea: 8 urte.

2. JARDUERA UNITATEA (Txandenazpia 1)
Lur azalera: 2.268 m>

Jarduera: Hiru eraikin gauzatuko dira, bi familientzako 6
etxebizitza, Udalak berak sustatutakoak eta bakoitza bere lur-
saila izango du. Eraikinak errepide berriaren bi aldetan egingo
dira. Galtzadak 6 metroko zabalera izango du eta aparkatzeko 6
toki antolatuko dira.

Gaintzako hirigunetik Dendaletxe baserrira eta Zaldibiara
doan bidea zabaldu eta hobetu egingo da 1,5m.ko espaloia era-
tuz eta errepide béra lerrokatuz.

Jardutze era: Ordainketa. Udalak berak egokitzat jotzen
badu, eta eremu horren erabateko garapena ziurtatzeko baldin
bada, elkarlanean aritzeko aukera badago.

v

Eraituniza eta erabilerari buruzko baldintzak:

—— Fraikigarritasuna: 1.210 m? (t) etxebizitzak gauzatzeko,
bi familientzako hiru etxebizitza burutuko baitira. Sotoa edo
erdisotoa + BS + LS (Estalkipeko gunea).

— Brikinentzako gehienezko lursaila: 130 m? eraikin isola-
tuetan. Sotoetan: 300 m? sarbide bakarra duten bi etxebizitzako,
eta 130 m? eraikin isolatuetan,

_ Sotoa edo erdisotoa; biltegia eta garajea: 300 m* + 130
m? = 430 m.

— Beheko solairna; Etxebizitza:130 m? eraikin isola-
fuetan (2 etxeb).

— Lehenengo solairua —estalkipekoa—: Etxebizitza: 130 m?
eraikin isolatuetan (2 etxeb).

— Gainontzeko lursail pribatua: Baratza eta lorategia, erai-
kinik gabekoa.

Planoctan aipatutako lerrokadurak, neurriak eta sestrak bete
beharko dira.

Jabeek bete beharrekoa: Antolamenduan ageri diren erre-
pide, espaloi cta bestelako osagaictan hiritartze lanak burutuko
dira. Gainera, Hirigintzako Jarduerek eragindako Gainbalioetan

 Erkidegoaren Partaidetza arautzen duen Legea aldatzearren fin-
katutako apirilaren 20ko 11/1998ko Legeak zchazten duen
hirigintzako probetxurako lagapena ere burstuko da.

Eraikinik hartzeko gai ez diren lursail pribatuen behin

betiko egituraketa labak gauzatzeko proicktuaren bitartez ~

zehaztuko da, lurrazaleran sortzen diren lursaitekiko parekota-
suna bilatuz. ' '

Jarduera gauzatzeko epea: 8 urte.

Obligaciones del propietario: Urbanizacidn del conjunto de
1a parcela, a excepeidn de los terrenos de cesion para el nuevo
vial gjecutado por el Ayuntamiento, ademds de la cesion del
aprovechamiento urbanistico prevista en la Ley 11/1998 de 20
de abril de Modificacion de la Ley por la que se determina la
Participacién de la Comunidad en las Plusvalias generadas por
la Accién Urbanistica.

Plazo de ejecucion: 8 afios.

UNIDAD DE EJECUCION N.° 2 (Txandenazpia 1)
Superficie: 2.268 m>,

Actuacién: Construceién de tres edificios bifamiliares —6
viviendas— promovidas desde el Ayuntamiento con parcela pri-
vada, a ambos lados de un vial de nueva planta de 6 mts. de
anchura con aceras a ambos lades y 6 plazas de aparcamiento
en superficie.

Ensanchamiento y mejora mediante la realineacion del vial
y'la construccién de una acera perimetral de 1,5 mts. de ancho
de! camino que désde el nicleo de Gaintza desciende hacia el
caserfo Dendalatxe y Zaldibia.

Sistema de actuacién: Compensacion, En caso de que para
¢l Ayuntamiento lo considere oportuno, y siempre gue se justi-
fique para la consecucién del correcto desarrollo dél drea, podra
actuarse por el sistema de cooperacién,

Condiciones de la edificacion y de uso:

—_Edificabilidad: 1.210 m? (f) totales de uso residencial
disttibuidos en tres edificios bifamiliares de Sétano o
Semisétano + PB + P1 (Bajo cubierta). )

— Parcela edificable méxima: 130 m? en cada edificio ais-
lado. En planta de sétanos 300 m” en las dos edificaciones con-
tiguas con acceso comin y, 130 m? en aislada.

—— Sotano o semisdtano: Almacen y garaje: 300 m? + 130
m? = 430 m?,

—— Planta baja; Vivienda: 1_30 m?en cadé_le&i—ﬁcio aislado (2
viv). '

'— Planta primera —bajocubierta— Vivienda: 130 m?en cada
edificio aislado (2 viv). ‘ ‘

——Resto de parcela privada: Huerta y jardin no-edificable.
Son obligatorias las alineaciones, dimensiones y rasantes
sefialadas en los planos. . :

Obligaciones del propietario: Urbanizacion de todos los

viales, aceras y demds elementos de la urbanizacidn previstos

en la ordenacion, asi como la cesion del aprovechamiento
urbanistico prevista en la Ley 11/1998 de 20.de abril de
Modificacion de Ia Ley por fa que se determina la Participacion
de 1a Comunidad en las Plusvalias generadas por la Accidn
Urbanistica.

La configuracion definitiva de las parcelas privadas no edi-
ficables s¢ realizard mediante el correspondiente proyecto de
obra, buscando la equiparacién en superficie de las parcelas
resultantes.

Plazo de ejecucion: 8 afios.
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3. JARDUERA UNITATEA (Txandenazpia 2)
Lur azalera: 882 m?,

Jarduera: Eraikin bakarra gauzatuko da, bi familientzako b
etxebizitza, Udalak berak sustatutakoak eta bakoitza bere lur-
saila izango du. Eraikina errepide berriaren alde batean egingo

da. Horren galtzadak 3 metroko zabalera izango du eta 2.

JU.¢ko etxebizitzetan ibilgailuentzako sarbide gisa erabiliko da

Gaintzako hirigunetik Dendaletxe baserrira eta Zaldibiara
doan bidea zabaldu eta hobetu egingo da 1,5m.ko espaloia era-
tuz eta errepide bera lerrokatuz,

Jardutze era: Ordainketa: Udalak berak egokitzat jotzen
badu, eta eremu horren erabateko garapena ziurtatzeko baldin
bada, elkarlanean aritzeko aukera badago.

Eraikuntza eta erabilerari buruzko baldintzak:

— Eraikigarritasuna: 504 m? (1) etxebizitzak gauzatzeko, bi
familientzako etxebizitza bakarra burutuko baita. BS + LS
{Estalkipeko gunea).

_— Erikinentzako gehienezko lursaila: 192 m2,

-—Beheko sohairua: Garajea-biltegia cta etxebizitza: 192

m?

— Lehenengo solairua: Etxebizitza: 192 m2,
-— Estalkipeko solairna; Erxebizitza: 192 m?,

— Gainontzeko lursail pribatua: Baratza efa lorategia, erai-
kinik gabekoa.

Eraikinik gabeko lurzoru publikoa (errepide berria): 120 m2.

Planoetan aipatutako lerrokadurak, nevrriak eta sestrak bete-
beharko dira, S :

Jabeek bete beharrekoa: Antolamenduan ageri diren erre-
pide, espaloi eta bestelako osagaietan hiritartze lanak burutuko
dira. Gainera, Hirigintzako Jarduerek eragindako Gainbalioetan
Erkidegoaren Partaidetza arautzen duen Legea aldatzearren fin-
katutako apirilaren 20ko 11/1998ko Legeak .zehazten .duen
hirigintzako probetxurako lagapena ere burutuko da.

Zerbitzu bideari dagozkion lurren lagapena, hiritartze lanak
egin ostean,

Jarduera gauzatzeko epea: 8 urte,

UNIDAD DE EJECUCION N2 3 (Txandenazpia 2)
Superficie: 882 m?, :

Actuacion: Construccion de un edificio bifamiliar —promo-
vido desde ¢l Ayuntamiento— con parcela privada, 2 un lado de
un vial de servicio piblico de nueva planta de 3 mts, de anchura
con acera a un lado, que sirve de acceso rodado a una de las edi-
ficaciones residenciales de Ia U.E.2, :

Ensanchamiento y mejora mediante [a realineacion del vial
¥ la construccion de una acera perimetral de.1,5 mts. de ancho
del camino que desde el niicleo de Gaintza desciende hacia ¢l
caserio Dendalatxe y Zaldibia, )

Sistema de actuacion: Compensacion.

Condiciones de la edificacion y de uso:

~—Edificabilidad: 504 m? (1) totales de uso residencial dis-
tribuidos en un edificio bifamiliar de PB + P} (Bajo cubierta).

——Parcela edificable méxima: 192 m2,
— Planta baja: Garaje-almacen y vivienda; 192 m?2.

— Planta primera: Vivienda: 192 m?.
~— Planta bajocubierta: Vivienda: 120 m?2. .
— Resto de parcela privada: Huerta y jardin no edificable.

Suelo piblico no edificable (nuevo vial): 120 m?.

Son obligatorias las alineaciones, dimensiones y rasantes

- sefialadas en los planos,

+ Obligaciones del propietario: Urbanizacidn de todos los
viales, aceras y demas elementos de la urbanizacion previstos
en la ordenacion, asi como la cesién del aprovechamiento
urbadlistico prevista en la Ley 11/1998 de 20 de abril de
Modificacion de la Ley por la que se determiia la Participacién
de'la Comunidad en las Plusvalias generadas por la Accidn
Urbanistica,

Cesion del terreno cdrrespondiente,'"ufn'rbanizado, del vial de
servicio, -

Plazo de efecucion: § afios.

NEKAZARITZA ETA INGURUGIRO
DEPARTAMENTUA

Ehiza eta arrantza gaietako espedienteen ebazpenei
buruzko jakinarazpenak,

Beheko zerrendako zigor espedienteen Foru Aginduak jaki-

narazten saiatu arren, horrek ondoriorik izan ez duenez, iragarki
honen bidez jakinarazten dira, 1992ko azaroaren 26%o Legeak,
Herri Administrazioen Zuzenbide Arauei eta Administrazio
Jardunbide Amuntari buruzkoak, 59. artikuluko 4. zenbakian
agintzen duenaren arabera. Interesatuek jakin dezaten ematen
da horren berri eta interesatu horientzat banakako jakinarazpen
balioa izan behar du. Era berean, adierazten zaie nork bere
espedientea eskueran duela Natura Inguruneko Zerbitzuan,

DEPARTAMENTO DE AGRICULTURA
Y MEDIO AMBIENTE '

Notificaciones dé resolucion de expedientes en mate-
ria de caza y pesca.

Habiéndose intentado sin efecto la notificacién de las
Ordenes Forales correspondientes a los expedientes sanciona-
dores que se relacionan, se procede a su préctica mediaate el
presente anuncio, seglin dispone el art. 59.4 de 1a Ley de
Régimen Juridico de las Administraciones Piblicas y del
Procedimiento Administrativo Comiii de 26 de noviembre de
1992, lo que se hace piblico para conocimiento de fos interesa-
dos, a quienes debe servir de notificacion individual, con indi-
cacion de que el expediente en cuestién se encuentra a disposi-
cion de los mismos en el Servicio de Medio Natural,
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